MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

PROIECT

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal referitor la reconversie
functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua,
generat de imobilul situat in municipiul Craiova, bd. Dacia, nr. 5

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta din data de

Avand 1n vedere raportul nr.58860/2026 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si nr.99121/2026 intocmit de Directia Juridica, Asistentd de
Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal referitor la reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart.
Craiovita Noua, generat de imobilul situat in municipiul Craiova, bd. Dacia, nr.5;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si
completatad, Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, republicatd, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, modificatd si completati,
Ordinului nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001, Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala;

Potrivit Hotéararii Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.118/2011 privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului Municipiului Craiova;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e, art.154
alin.l si art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la reconversie functionala si
reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua, generat de imobilul situat in
municipiul Craiova, bd. Dacia, nr.5, prevazut in anexa care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1, este de 10
anl de la data aprobatrii.

Art.3. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publica Locala si Relatii cu Consiliul Local si Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Lia-Olgutd VASILESCU Nicoleta MIUT.ESCU



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Directia Juridica, Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ
Nr. 99121 din 20.03.2026

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere:

— Raportul nr.58860/20.02.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001privind amenajarca teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare ;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice nr.233/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

— Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului;

— Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

— Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

— HCL nr. 118/31.03.2011 regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor Municipiului Craiova ;

— H.G.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.129, alin.2, lit.c coroborat cu
dispozitiile alin.6, lit ¢ si art. 196, alin.1, lita ;

— Potrivit Legii nr.514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de consilier juridic;

AVIZAM FAVORABIL

Raportul nr. 58860/20.02.2026 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului- Serviciul
Urbanism si Nomenclatura Urbana privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala
si reglementarea zonei Bulevardul Dacia-Cartier Craiovita Noua”,generat de imobilul din Bulevardul
Dacia ,nr.5,

Director Executiv, -~ Intocmit,
Ovidiu Mischianu cons.jur. Claudia Calucica
Imi asum responsabilitatea privind realitatea gi Imi asum responsabil ta{ea pentru fundamentarea

legalitatea in solidar cu intocmitarul inscrisului realitatea si legali ~acgstui act oficial .
Semndtura: Semndtura: ‘



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana Av

Nr. 58860/ 20.02.2026 ADMI NISTRA BLlC
RAZVA

RAPORT
privind procedura de aprobare a Planului Urbanistic Zonal ,reconversie
functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua ”,
generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii i a Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor
de constructii si in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificérile si completarile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Prin documentatia elaborata de SC TOSHI AM STUDIO SRL si insusita de Master Urbanist Ana
Maria Constantin, se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,reconversie functionala si
reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua ", generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5, propus
prin Certificatul de urbanism nr. 1961 din 24.10.2024, valabil pana la 24.10.2026.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltdri Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011
Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.- ,reconversie functionala si reglementarea zonei bd, Dacia-cart.
Craiovita Noua ", generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5 a tinut cont de prevederile capitolului IIl, sectiunea
3 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 312317/18.09.2025 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 5 din 01.08.2025 si la sediul
institutiei din str. Al Cuza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul
www.primariacraiova.ro nr. 312317/16.09.2025, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1.
Incadrarea in zona, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ, cu adrese
transmise prin postd cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevazut pentru
perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr.
312396/18.09.2025

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a
generat acest PUZ , argumentat cu foto anexat si a publicat anunt in doua editji ale ziarului local: Cuvantul
Libertatii, in editiile din data de 04.08.2025 si 07.08.2025, anunturi anexate.

in urma dezbaterii publice nu au fost sesizari, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de la
ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 18.09.2025, pentru care s-au primit confirmari de
primire $i nu s-au primit obiectjuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de
informare si consultare a publicului a fost respectata.




In Comisia Tehnicd de Amenajare si Urbanism a Municipiului Craiova, ce are rol consultativ
conform Regulamentului de Organizare si Functionare (R.O.F.) al acesteia, fiecare membru prezent al
comisiei a consemnat in fige opiniile, ce au fost preluate in documentatia P.U.Z., documentatia fiind
conformatd, consemnandu-se astfel avizul favorabil al Comisiei Tehnice.

Intrucat functiunea si indicatorii urbanistici nu s-au modificat nu este necesar acordul proprietarilor
a caror parcele sunt cuprinse in zona studiata, conform propunerii.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE APROBATE IN ZONA:

Conform PUZ aprobat cu HCL nr. 456/2021 UTR ZC, amplasamentul se afla in zona comert si
servicii cu regim de inaltime P+1E, POTmax=65%, CUTmax=1,20, afectat partial de aliniamentul de
construibilitate, retea de termoficare si zona de protectie aferenta retelei de termoficare, zona protectie
de 100 m fata de axul caii ferate si distanta de siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL tip
SKID-40,00M si 50,00m conform NP 037/99, cu respectarea regimului de aliniere al constructiilor de
25,50ml pe latura de N-V si de 15,50ml pe latura de S-E, iar limita de imprejmuire la 21,00ml pe laturile
N-V sila 11,50ml pe latura de S-E din axul propus al bd. Dacia. .

in urma obtinerii C.U. cu nr. 1961 din 24.10.2024 privind investitia solicitata in vederea *
RECONVERSIE FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA-CART. CRAIOVITA NOUA”
generat de imobilul din Bd. Dacia nr.5 *, se impune prin C.U. conditia elaborarii P.U.Z, intrucat
beneficiarul propune schimbarea functiunii din zona comert si servicii, afectat partial de aliniamentul de
construibilitate, retea de termoficare si zona de protectie aferenta retelei de termoficare, zona protectie de
100 m fata de axul caii ferate si distanta de siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL tip SKID-
40,00M si 50,00m conform NP 037/99 in zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime 2S+P+12E cu
POTmaxim=25% CUTmaxim=3,25 si zona comert si servicii, cu regim maxim de inaltime maxim P+1,
POTmaxim=65% si CUTmaxim=1,20.

In zona nu mai exista alte documentatii de urbanism in afara de PUZ aprobat cu HCL nr. 456/2021.
Fata de cele mentionate, rezulta corelarea prezentei propuneri cu documentatiile din zona aprobate.

Prin propunerea de elaborare P.U.Z., ce se supune aprobarii Consiliului Local, se vor reglementa
indicii urbanistici, regimul de inaltime si functiunile pe unitati teritorial administrative, retragerile, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale in incintd si in relatie cu Bd. Dacia, stabilirea pozitiei si gabaritelor
construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a utilitatilor. In configurarea ansamblului si propunerea de
amplasare a imobilelor s-a tinut seama de relatja intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in
vecinatate. In sensul celor mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel incat imobilele sa
permita insorirea naturald, reciproca si atenuand diferenta de inaltime cu cladirile din zona.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul municipiului Craiova si are
categoria de folosinta - curti constructii,

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord — proprietate privata;

- LaEst - cale ferata;

- La Sud - locuinte colective la Bd. Dacia;

- La Vest — proprietate privata si Bd. Dacia.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totala studiata a terenului prin PUZ este S=43147,50mp, iar terenul care a generat PUZ-ul
are 5=12590 mp si care face parte din zona reglementatd, figureaza in nomenclatorul stradal al
Municipiului Craiova pe Bd. Dacia, nr.5, are categoria de folosinta curti constructii, nr. cadastral 257018,
inscris in Carte Funciara nr. 257018 si este proprietate privata a numitei SC KAF KAF CONSTRUCT SRL.

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULULI:

Terenul are categoria de folosinta curti constructii si conform PUZ aprobat cu HCL nr. 456/2021
UTR ZC, amplasamentul se afla in zona comert si servicii cu regim de inaltime P+1E, POTmax=65%,
CUTmax=1,20, afectat partial de aliniamentul de construibilitate, retea de termoficare si zona de
protectie aferenta retelei de termoficare, zona protectie de 100 m fata de axul caii ferate si distanta de



siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL tip SKID-40,00M si 50,00m conform NP 037/99, cu
respectarea regimului de aliniere al constructiilor de 25,50ml pe latura de N-V si de 15,50ml pe latura
de S-E, iar limita de imprejmuire la 21,00ml pe laturile N-V si la 11,50ml pe latura de S-E din axul
propus al bd. Dacia.

REGIM TEHNIC:
Zona locuinte colective, zona comert si servicii, spatii verzi aferente circulatiei carosabile/scuar
Bilant teritorial
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- UTR LC i: - zona locuinte colective:
POT max=25%,
CUT max=3,25
regim de inaltime maxim admis 2S+P+12,
Hmax= 40,00 m

- UTR ZC: - zona comert si servicii:
POT max=65%,
CUT max=1,20
regim de inaltime maxim admis P+1,
Hmax= 15,00 m

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze
cu specificul zonei.

In cazul in care pe o parcela se doreste a se schimba functiunea stabilita prin PUZ cu o alta
compatibila, este necesara elaborarea unui nou Plan Urbanistic Zonal pentru subzona in care se
inscrie parcela cu noua functiunea propusa.

Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism. Astfel, in zona vor fi urmatoarele :

a) strada de categoria a Il-a strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform
profil tip 1 pentru Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 25,00 m pe latura de N-V si de minim 15,00 m pe latura de S-E, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,50 m pe latura de N-V si la 12,50m pe latura de
S-E din axul strazii.

b) Strada de categoria a |l-a strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform
profil tip 2 pentru Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea
constructiilor) de minim 25,00 m pe latura de N-V si de minim 15,00 m pe latura de S-E, iar
retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,15 m pe latura de N-V si la 11,50m pe latura de
S-E din axul strazii.

La realizarea de constructii provizorii se va respecta Legea 50/1991 actualizata si orice
interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii 265/2006 si cu normele de protectie stabilite pe plan local si a regulamentelor
locale de urbanism potrivit HCL 846/2013 si HCL 271/2008.

Documentatia este insofita de urmatoarele avize, in termen de valabilitate:

- TERMO URBAN CRAIOVA SRL - aviz favorabil nr. 5007/01.04.2025,

- SOCIETATEA ELECTROCENTRALE CRAIOVA - aviz favorabil cu conditii nr. 6332/19.03.2025,

- COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE CFR SA - aviz favorabil cu conditi nr.
72/1/1/106/09.04.2025.

- AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA - aviz favorabil cu conditii nr. 9862/17.06.2025.
- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER- aviz de principiu nr. 12151/08.04.2025;




- AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARIl PROTEJATE Decizia etapei de incadrare
nr.119/14.05.2025;
- MINISTERUL AFACERILOR DE INTERNE DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTOTATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA INPECTORATUL PENTRU SITUATII
DE URGENTA OLTENIA AL JUDETULUI DOLJ - aviz favorabil nr. 20923/04.04.2025;
- AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE - aviz favorabil nr. 149310, 149268/06.06.2025.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu:

Studiu geotehnic proiect nr. 2012/2025 intocmit de S.C. LUCA&MATEI PROIECT SRL. Craiova;

Aviz de Oportunitate nr. 4/07.03.2025; Studiu de circulatie;

Dovada achitarii taxei R.U.R. emisa de Trezorerie Mun. Bucuresti nr. 1040643 din 04.08.2025.

Fata de cele precizate mai sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,,reconversie functionala si reglementarea
zonei bd. Dacia-cart. Craiovita Noua ", generat de imobilul din bd. Dacia nr. 5;
. Termenul de valabilitate al PU.Z.-lui propus este de 10 ani de la data aprobdrii acestuia.

Pt. ARHITECT SEF, Pt Sef Serviciu,
Monica Marin Stefan FLORESCU
Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: 2126 Data:
Semndiura Semniitic ...
/
Intocmit,
Tulia Matei

Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
realitatea si legalitc*~ fntocmirii acestui act oficial
Data: 2126

Semndtura:

(



PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA :
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului Avifat,
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana ADMINI '
Nr. 58857/20.02.2026 RAL
RAPORT \¢
privind procedura de informare a publicului la A e
aprobarea PUZ ,RECONVERSIE FUNCTIONALA SI REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA-
CART. CRAIOVITANOUA - GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN STR. BD. DACIA, NR. 5”

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu HCL nr. 118/2011 Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului

Municipiului Craiova.
Informarea publicului pentru PUZ cu titulatura: +RECONVERSIE FUNCTIONALA SI

REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA-CART. CRAIOVITA NOUA - GENERAT DE IMOBILUL
SITUAT IN STR. BD. DACIA, NR. 5”, a tinut cont de prevederile capitolul III, sectiunea 3 din

Regulamentul Local dupa cum urmeaza:
S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 312317/18.09.2025 pe site-ul institutiei Primariei Municipiului

Craiova cu adresa www.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 5 din 01.08.2025 si la sediul institutiei din str. A.L
Cuza, nr. 1, conform procesului verbal de afisare la sediu si pe site-ul www.primariacraiova.ro nr.
312317/16.09.2025, planurile extrase din documentatia PUZ, respectiv: - 1. Incadrarea in zona. 2. Situatia
existenta, 3. Zonificare functionala si 4. Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificati §i notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din PUZ, cu adrese
transmise prin posta cu confirmare de primire, respectandu-se termenul de 25 zile prevdzut pentru perioada de
studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu adresa de Notificare nr. 312396/18.09.2025

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela ce a generat
acest PUZ , argumentat cu foto anexat si a publicat anun{ in doua editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii,

in editiile din data de 04.08.2025 si 07.08.2025, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupa expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de la ultima
adresa/notificare ce a fost emisa in data de 18.09.2025, pentru care s-au primit confirméri de primire $i nu s-au
primit obiectiuni, propuneri, opinii, de la cei notificati, nici pe site-ul institutiei Primariei Municipiului Craiova
cu adresa www.primariacraiova.ro, nici prin adrese, motiv pentru care procedura de informare si consultare a

publicului a fost respectata.
Fata de cele precizate mai sus, au fost respectate procedurile conform Regulamentului Local

pentru Informarea Publicului, putindu-se trece la etapa de intocmire a raportului de specialitate in
vederea aprobarii documentatiei in Consiliul Local al Municipiului Craiova.

PT. ARHITECT SEF, Pt. Sef Serviciu,

Monica Marin Stefan FLORESCU

Imi asum responsabilitatea privind realitatea si Imi asum responsabilitatea privind realitatea si
legalit " solidar cu intoemitorul inscrisului legalitatea in/solidar cu intocmitorul inscrisului
Data: ~ | Data: '

Semnatura: Sem="

Cons. Juridic, f

Claudia CALUCICA intocm...,
Iulia Matei

Am luat la cunogin%acesl inscris oficial si Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
imi asum responsabilit=faa privind legalitatea realitatea si legalitgtea intocmirii acestui act oficial

ac © ministrati \ Dat
Data. Semnatu....

Semnitura: A \ ¢
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Aviz Plan urbanistic zonal
ROMANIA

Judetul Dolj

Primaria Municipiului Craiova
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de SC KAF KAF CONSTRUCT SRL reprezentata prin Safi Rami, cu domiciliul/sediul2)

in judetul ....DOU. .... , municipiul/orasul/comuna . . . CRAIOVA. ., satul . ... .. = i SBCEOFUH « wovcmav vy , cod
postal .......... , bd. Decebal ...nr, 64,bl....24,.,s¢c...1...... Let IR | o FR SRR , telefon/fax. .. .
coe-mail .. , inregistrata la nr. . 255419. . . din . 07.08.2025 .......... ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ
Nr. 8. .din .17.07.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru3) Zonal “RECONVERSIE FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA ZONEI BD.
DACIA-CART. CRAIOVITA NOUA ",

generat de imobilul4) . . BD. DACIA NR. 5

Initiator: SC KAF KAF CONSTRUCT SRL

Proiectant: . SC RAY CONSULTING SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: . . . master urb. RUR Ana-Maria Constantin
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: . . 5$=43.147,50mp

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobat cu HCL nr. 456/2021,:

=UTR: . ZC-;

- regim de construire: . -. .P+1,;

- functiuni predominante: ... zona comert si servicii. . . .;
-Hmax=...15m..;

-POTmax=....65%....;

-CUTmax=...1,20....... >
- retragerea minima fatd de aliniament:

- Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente: bd. dacia - la
21,00 ml pe latura de Nord-Vest si la 11,50 ml pe latura de Sud-Est. Regimul de aliniere al constructiilor
este dat, de asemenea, de categoria si gabaritul strazii adiacente: bd. Dacia - la 25,50 mi pe latura de
Nord-Vest si la 15,50 mi pe latura de Sud-Est;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

- UTR LC i: - zona locuinte colective:
POT max=25%,
CUT max=3,25
regim de inaltime maxim admis 25+P+12,
Hmax= 40,00 m

- UTR ZC: - zona comert si servicii:



POT max=65%,

CUT max=1,20

regim de inaltime maxim admis P+1,
Hmax= 15,00 m

- circulatii, accese si retrageri: Accesul la zona se face din bd. Dacia si va avea urmatoarele retrageri:

a) strada de categoria a ll-a strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim 25,00 m pe latura
de N-V si de minim 15,00 m pe latura de S-E, iar retragerea pentru imprejmuire ( aliniament) la 21,50 m pe latura
de N-V sila 12,50m pe latura de S-E din axul strazii.

b) Strada de categoria a li-a strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 2 pentru
Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de minim 25,00 m pe latura
de N-V si de minim 15,00 m pe latura de S-E, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,15 m pe latura
de N-V sila 11,50m pe latura de S-E din axul strazii.

- echipare tehnico-edilitara: . . . . .gaze, apa, canalizare, retea electrica, telefonie . . . . .

n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de . 17.07.2025. . se avizeazd
favorabil fara conditii a Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este unul tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1961 . . din ... 24.10.2024, valabil pana la 24.10.2026. ., emis de . PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA.

Pt. Arhitect-sef**),

J,_a,-//q.,lv-ibnir? . :*IA-["{{N

1) Numele si prenumele solicitantului;

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum sia calitdtii solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului;

- pentru persoana fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei,

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obtinerea avizului de
oportunitate.

*) Se completeazd, dupi caz;

- Primdria Municipiului . ..., ..., .

- Primaria Orasului.........

- Primaria Comunei...........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului,

specificandu-se functia si titlul profesional, dupd caz.



Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 312408/ 18.09.2025

RAPORT
privind procedura de informare a publicului privind elaborare §i aprobare
documentatie PUZ privind reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia -
cart. Craiovita Noua — generat de imobilul situat in BD DACIA, nr. 5

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47 Planul Urbanistic Zonal se stabileste
in baza analizei. contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maximd admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparea terenului (P.O.T.), retragerea clidirilor fatd de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pentru asigurarea
dezvoltarii durabile coerente gi integrate a municipiului Craiova, se impune notificarea
proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul privind intenfia si
propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru elaborare §i aprobare documentafie PUZ PRIVIND
RECONVERSIE FUNCTIONALA SI REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA - CART.
CRAIOVITA NOUA — GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN BD DACIA, NR. 5 va {ine cont
de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din Regulamentul Local, aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011
- privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului Municipiului Craiova.

Prin prezenta va informdm cd vecinii ce vor fi notificafi sunt:

- SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL reprezentata de Heni loan
cu adresa sediului la strada Rudului nr. 14A, Municipiul Ploiesti, Judetul Prahova,
pentru imobilul de la bd. Dacia, nr 5E , 5J , SK

- ARRA INVESTMENT SRL reprezentata de Barcanescu Elena cu domiciliu in
bd.Nicolae Romanescu, nr. 29G, ap.1, Craiova, Jud. Dolj pentru imobilul de la bd.
Dacia, nr SE sinr 8J

- SAM DEVELOPMENT GAMA SRL cu adresa sediului la Soseaua Pipera, nr.46D-
46E, 48, apartament ORGOREGO, sector 2, Municipiul Bucuresti, pentru imobilul de
la bd. Dacia, 5C si 5J

- SC UNIPART SRL reprezentata de Botea Madalin Florin cu domiciliu in bd. Dacia ,
nr. 5D , pentru imobilul de la Strada Burebista, nr. 13 A .

Pt. SEF SERVICIU, intocmit,
Stefan FLORESCWV Iliuta Mfiiiailqanu



Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana
Nr. 312408/ 18.09.2025

RAPORT
privind procedura de informare a publicului privind elaborare si aprobare
documentatie PUZ privind reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia -
cart. Craiovita Noua — generat de imobilul situat in BD DACIA, nr. 5

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47 Planul Urbanistic Zonal se stabileste
in baza analizei, contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximd admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparea terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pentru asigurarea
dezvoltarii durabile coerente i integrate a municipiului Craiova, se impune notificarea
proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul privind intentia si
propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de informare §i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism nr. 2701/2010.

Informarea publicului pentru elaborare §i aprobare documentatie PUZ PRIVIND
RECONVERSIE FUNCTIONALA SI REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA - CART.
CRAIOVITA NOUA — GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN BD DACIA, NR. 5 va tine cont
de prevederile capitolului I11, sectiunea 3 din Regulamentul Local, aprobat cu H.C.L. nr. 118/2011
- privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului Municipiului Craiova.

Prin prezenta va informam ca vecinii ce vor fi notificati sunt:

- SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL reprezentata de Heni Ioan
cu adresa sediului Ia strada Rudului nr. 14A, Municipiul Ploiesti, Judetul Prahova,
pentru imobilul de la bd. Dacia, nr SE , 5J , SK

- ARRA INVESTMENT SRL reprezentata de Barcanescu Elena cu domiciliu in
bd.Nicolae Romanescu, nr. 29G, ap.1, Craiova, Jud. Dolj pentru imobilul de la bd.
Dacia, nr SE si nr 5J

- SAM DEVELOPMENT GAMA SRL cu adresa sediului la Soseaua Pipera, nr.46D-
46E, 48, apartament ORGOREGO, sector 2, Municipiul Bucuresti, pentru imobilul de
la bd. Dacia, 5C si5J

- SC UNIPART SRL reprezentata de Botea Madalin Florin cu domiciliu in bd. Dacia ,
nr. 5D, pentru imobilul de la Strada Burebista, nr. 13 A .

Pt. SEF SERVICIU, Intocmit,
Stefan FLORESQU Iliuta Mi?’ailef]fty_
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Primaria Municipiului Craiova
Directia Relatii Publice si Management Documente

Serviciul Centn? ? Informare pentru Cetdteni si Audiente
Nr. 312317/ c & % 2025

PROCES — VERBAL DE AFISARE

S-a procedat la afigarea adresei inaintata de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului si inregistrata cu nr de mai sus,
prin care solicita initierea procedurii de consultare publica in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010, pentru proiectul de
hotarare PLANUL URBANISTIC ZONAL cu titulatura : reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia-cart. Craiovita

Noua-generat de imobilul situat in BD DACIA, nr. 5.
Afisarea se face incepand cu data de 18.09.2025-13.10.2025 la avizierul Primariei Municipiului Craiova.

Nume 5i prenume Functia Data Semnaiura
Verificat = ]
Popescu Claudiu Director executiv 18.09.2025
Pinisoara Oana Sef Serviciu 18.09.2025 y O A
Intocmit U :

ij

lonescu Anca Inspector 18.09.2025 o s
Lista de difuzare a documentului

Nk | Nr exemplar difuzat Destinatar Nr. | Nr filefanexe Observatii

file
1. Exemplar 1 DRPMD ! -
2 Exemplar 2 Directia Urbanism si| ! - Comunical direct
Amenajarea Teritoriului
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RecisTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

III baza Hotérarii nr 281 din 17.04.2019
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Rom4nia
acords

master urbanist
ANA MARIA T. CONSTANTIN

dreptul de semndturi pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Seria Dzonr. 0234 profaamiv. dr. arh.

ALEXANDRU M. SANDU

[Data emiterii

02052019



_MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. Targului, nr. 26 Tel.: 40251/416235 '
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561 MRC
consiliulocal@primariacraiova.ro
W {50 5001 Certificet nr 845C

DIRECTIA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 312396/ 18.09.2025
NOTIFICARE
Privind procedura de elaborare si aprobare documentatie Plan Urbanistic Zonal
reconversie functionala si reglementarea zonei bd. Dacia — cart. Craiovita Noua —
generat de imobilul situat in BD DACIA, nr. 5

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism, art. 47, alin. 5) Planul Urbanistic Zonal se stabileste in baza analizei, contextului
social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de

onstruire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materiale admise.

Avand in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile coerente si integrate a municipiului Craiova, se impune
notificarea proprietarilor parcelelor vecine pe toate laturile care a generat P.U.Z-ul privind
intentia si propunerea documentatiei de urbanism conform Normelor metodologice de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism nr. 2701/2010.

Prin prezenta adresa va solicitam sa notificati in scris Primaria Municipiului Craiova,
daca aveti obiectiuni/propuneri/sugestii  justificate, dupa consultarea site-ului
www.primariacraiova.ro — Consultare publica on-line sau la sediul din str. A.I. Cuza, nr.1 -
in zilele lucratoare intre orele 10-12, pand pe 13.10.2025, cu eventualele obiectii sau
sropuneri justificate, daca acestea exista, privind investitia propusa spre dezbatere si

aprobare in Consiliul Local al Municipiului Craiova.
In cazul in care, din diverse motive (cum ar fi tranzactii imobiliare, imobile aflate in

extravilan pentru care nu exista un numar factorial la o strada din nomenclatorul stradal al
Municipiului Craiova sau altele), nu au fost identificati anumiti proprietari care fac parte din
zona studiata, va rugam sa-i instiintati si pe acestia de realizarea acestei documentatii.

Informatii suplimentare le puteti obtine la nr. de telefon al Primariei Municipiului
Craiova, Directia de Urbanism, Serviciul Urbanism si Nomenclatura Urbana, persoana
contact [liuta Minaileanu: 0251.416.235/ int. 323.

Pt. Arhitect Sef,
Monick Marin

W \

URBANISM/D RAPOARTE CLM/MONICA MARIN



MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul URBANISM S| NOMENCLATURA URBANA
Nr. 312317/ 18.09.2025

HIEINEN

Catre,
Directia Relatii Publice si Management Documente

Prin prezenta va solicitdm initierea procedurii de consultare publicé,<
conformitate cu prevederile Ord. 2701/2010 privind informarea publicului, pentru
proiectul de hotarare

PLAN URBANISTIC ZONAL cu titulatura: reconversie functionala si
reglementarea zonei bd. Dacia - cart. Craiovita Noua — generat de imobilul situat in

BD DACIA, nr. 5

Perioada de publicare: 18.09.2025 - 13.10.2025
Termenul pana la care se pot depune propuneri: 13.10.2025
Intalnire publicd: NUE{ DA [ ], data ,ora

Anexam urmatoarele:

Raport privind necesitatea adoptarii actului normativ propus;
Studiu de impact si/sau de fezabilitate;
Proiect de hotarare;
Anexe: Anunt_ NR._ 5
Anexa grafica — 4 file A4

Director Executiv / Sef Serviciu, intocmit,
Monica Marin Insp. lliuta Mir anu
\ /

FP 37-12, ver. 1



MUNICIPIUL CRAIOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targului, Nr. 26 Tel.: 40251/416235 MRC
Craiova, 200623 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro
WwWw.primariacraiova.ro

DIRECTIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Urbanism si Nomenclaturd Urbana
Nr. ¥ din 01.08.2025

IS0 9007 Certificat nr B4SC

ANUNT

Primaria Municipiului Craiova supune dezbaterii publice proiectul de hotérare
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC ZONAL
cu titulatura: RECONVERSIE FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA ZONEI
BD. DACIA — CART. CRAIOVITA NOUA - GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN BD.
DACIA, NR. 5

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.primariacraiova.ro sau la sediul
primiriei Craiova din strada A.l. Cuza, nr. 1, zilnic intre orele 14.00 — 16.00 in cadrul
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris sugestii. Propuneri sau

opinii cu privire la proiectul prezentat pana ladatade 13 . 10_.2025, la:
— Centrul de Informatii pentru cetiteni, (C. 1. C.) din cadrul Primariei Municipiului
Craiova;

— Fax, la numarul 0251411561,
— E-mail, la adresa relatiicupublicul@primariacraiova.ro.

Pt.Arhitect Sef,
Monica Marin
“\
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

1. ARRA INVESTMENT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, ...

- . vartament _, Judet _ inregistrata la

Registrul Comertului sub numérul ovr.. -, avand identificator unic la nivel

europear -7 sicod unic de inregistrare - ., reprezentata prin

asociat unic si administrator, BORCANESCU ELENA, domiciliati in municipiul
Craiova, strada . numarul __ bloc , scara * apartamen

judetul Dolj, identificatd prin Carte de Identitate seria numarul emisd de

, cod numeric personal

-

SPCLEP Craiova, valabild pidna la data de P
, in calitate de vanzatoare si

2. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova,
nr . bl. ,sc. ,ap 7, judetul Dolj, inregistrati la Registrul Comertului sub

nr. swie 4 CUI -, reprezentata prin unic administrator, SAFI RAMI,
cetatean sirian, cunoscator al limbii romane, domiciliat in Municipiul Craiova, bld.
- 7 7 bl sc. , ap. , judetul Dolj, CNP ~°7 imputernicit in baza
AGA nr. 32/29.01.2024 prezentata notarului in copie semnata pentru conformitate cu
originalul de administratorul unic Safi Rami si avand acordul asociatului unic conform
dispozitiilor actului constitutiv al societatii, in calitate de campiritoare,

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmétoarele conditii:

Subscrisa ARRA INVESTMENT S.R.L., prin BORCANESCU ELENA, vand
societatii KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., prin SAFI RAMI, urmatoarele terenuri,

proprietatea societatii:
A) Terenul situat in intravilanul municipiului Craiova, i S

I~ 7, (fostd Strada ....c... ... i ") si Strada
fost cartier Craiovita N’Ollfl_.,_ =’ , judetul Dolj, compus din teren
intravilan in suprafati d T = metri patrati din masuritori si din actele
de proprietate, avand categoria de folosinta curti constructii.
Terenul este identificat prin numérul cadastral .
amplasament si delimitare a imobilului, atasat in copie prezentului act, ce face parte

————

., conform Planului de

integranta din acesta. ----
Conform extrasului de carte funciard pentru autentificare numirul 66069, din

data de 25.03.2024, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj - Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Craiova, atasat in copie prezentului act, ce face
parte integrantd din acesta, in cartea funciard numarul 255251, a localititii Craiova, este
intabulat dreptul de ipoteca legald pentru suma di ... lei, in favoarea societdtii
ARRA INVESTMENT SRL, fiind, totodatd, notatd Promisiunea bilaterald de vanzare
cumpdrare autentificatd sub numdérul 203, din data de 02 februarie 2024, de Notar
Public Balaci Eugen, ce urmeazi a fi radiate conform Contractului de vanzare
autentificat sub numarul 630, din data de 05 aprilie 2024, de Notar Public Balaci Eugen,

cu sediul in municipiul Craiova. -===-=----
B) Terenul situat in intravilanul municipiului Craiova, bulevardul Dacia,

numarul SE, (fostd Strada Nicolae Titulescu numarul 170bis) si Strada Bulevardul
Dacia, fost cartier Craiovita Noua, Lot 3/2/1. judetul Dolj, compus din teren



intravilan in suprafata de 130 (unasutitreizeci) metri pitrati din mésuritori si din
actele de proprietate, avand categoria de folosinta curti constructii. ==----- ---
Terenul este identificat prin numirul cadastral 255759, conform Planului de

amplasament si delimitare a imobilului, atasat in copie prezentului act, ce face parie<u
: ok o
integranta din acesta. 13?9 e

Conform extrasului de carte funciari pentru autentificare numirul 66065,
data de 25.03.2024, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj - B 4&
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, atasat in copie prezentului act, ce
parte integrantd din acesta, in cartea funciara numirul 252880, a localitatii Craiova, ee Q1
intabulat dreptul de ipotecd legala pentru suma de _ lei, in favoarea societitii
ARRA INVESTMENT SRL, fiind, totodati, notatd Promisiunea bilaterald de vanzare
cumpdrare autentificatd sub numérul 203, din data de 02 februarie 2024, de Notar
Public Balaci Eugen, ce urmeazd a fi radiate conform Contractului de vanzare
aqutentificat sub numérul 630, din data de 05 aprilie 2024, de Notar Public Balaci Eugen,

cu sediul in municipiul Craiova.
Cu exceptia terenului avand numarul cadastral 255759, terenul avand numarul
cadastral 255743 are deschidere la Bulevardul Dacia, cumparatoarea cunoscand
existenta conductei de termoficare amplasata la limita de proprietate si paralel cu
Bulevardul Dacia.
Qubscrisa vanzatoare declar ca am dobandit terenurile mai sus descrise, conform
Contractului de vénzare autentificat sub num3rul 630, din data de 05 aprilie 2024, de
Notar Public Balaci Eugen, cu sediul in municipiul Craiova.
Subscrisa vanzitoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii ca:
. terenurile sunt proprietatea societatii, nu sunt ipotecate, cu exceptia dreptului de
ipoteca legald mai sus mentionat, nu au iegit din circuitul civil, nu au trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu le-am instriinat in nici un
mod anterior autentificarii prezentului act §i nici nu exista in vigoare altd
promisiune de vanzare a acestora, cu exceptia notdrilor din cértile funciare ale
terenurilor.
- din cunostintele vanzatoarei, cu exceptiile mentionate in prezenta, niciun tert nu
are vreo servitute sau superficie, neinregistrata asupra terenurilor, conform
extraselor de carte funciard ale imobilelor ce fac obiectul prezentului contract, ---
- Subscrisa, vanzatoare, nu am ascuns cumparatoarei informatii cu privire la orice
fapte care pot invalida titlul de proprietate asupra imobilului sau capacitatea
vanzatoarei de a incheia in mod valabil prezentul contract,
- din cunostintele vanzatoarei nu exista dispute cu niciun proprietar sau posesor
vecin cu privire la granituiri sau servituti asupra terenurilor, --
. nu exista acorduri prealabile sau autorizatii pe care trebuia sa le obtin in vederea
incheierii prezentei tranzactii, nu exista drepturi ale tertilor cu privire la terenuri,
. din cunostintele vanzatoarei: nu exista revendicari ale tertilor cu privire la
terenuri, acestea nu sunt urmirite sau sechestrate si nu formeazi obiectul vreunui
litigiu la instantele judecatoresti sau obiectul vreunei exproprieri sau preluare in
orice alt mod de vreo autoritate PUBICA, ===mmsmmmmmmmmmem e s
. terenurile ce fac obiectul prezentului act nu fac obiectul unui patrimoniu de
afectatiune in vederea exercitdrii unei activitdti reglementate de lege;------==mnwemammmmmmn=-
- Borcinescu Elena are calitatea de administrator al societatii vanzatoare s1 nu 2
intervenit niciun fel de act prin care sa se dispuni limitarea atributiilor exercitate 1n




aceasta calitate in cadrul societitii, iar societatea nu este supusa procedurii reglementate
de Legea numarul 85/2006 sau numarul 85/2014, privind procedura insolventei. ~-=------
- sunt proprietara terenurilor care fac obijectul prezentului act, iar actele prezentate
sunt originale sau copii conforme cu originalul si nu au modificari aduse asupra lor; ----
- potrivit adresei Orange nr. 100/05/03/01/B/DJ/0329/16.02.2023 exista o instalatie
riena amplasata pe stalpi pe terenuri si la limita de proprietate si potrivit adresei Apa
@ltenia nr. 14362P/10.02.2023 exista pe terenuri o conducta de distributie apa aflata in

Sipre de conservare;
¥/ - din cunostintele vanzatoarei. cu privire la terenuri: nu s-a dispus mdsura

sechestrului sau orice alti misurd de indisponibilizare, nu sunt clasate ca monument
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu fac obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul oricire;
instanfe judecatoresti sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in
baza legilor speciale, inclusiv in temeiul Legii numarul 10/2001;

- terenurile nu fac obiectul unor contracte de inchiriere, nu reprezinta sediul social
al vreunei societati comerciale., nu reprezinta aport in natura adus vreunei societati
comerciale sau fundatii,

- garantez societatea cumpdritoare contra evictiunii $i a vic
terenurilor conform prevederilor art, 1695 siart. 1707 Nec;

- raspunderea vanzatoarei pentru orice aspecte in legatura cu terenurile si/sau cu
prezentul contract este limitata la restituirea pretului primit de la cumparatoare, urmand
¢a partile sa fie repuse in situatia anterioara. Vanzatoarea nu raspunde pentru pierderea
profitului, pierderea unei sanse sau orice prejudiciu indirect ca urmare a unor
circumstante care dau nastere unei pretentii din partea cumparatoarei in legatura cu
terenurile si/sau cu prezentul contract;

- sunt de acord, in mod expres, ca intabularea dreptului de proprietate al societatii
cumpdratoare in Cartea Funciari a terenurilor ce formeazi obiectul prezentului contract
sa aibd loc dupa prezentarea de catre cumparatoare a ordinului/ ordinelor de plats pentru
plata integrald a Restului de Pret definit mai jos.

Terenurile sunt situate in zona industriala vest a localitatii, conform Ghidului
privind valorile orientative ale proprietailor imobiliare in judeful Dolj pentru anul

2024. - -
Pretul terenurilor, astfel cum sunt mai sus descrise, stabilit

contractante, este in suma de ) = silinemaonE-
~) echivalentul in lei fiind de

iilor ascunse ale

de noi partile

I e

respectiv de
Cod Fiscal. Din acest pret de vénzare,

- operand taxarea inversa conform art 331

suma ei |
o ) a fost achitata pani azi, data autentiticarn prezentului act, in contul societatii
PK BROWN S.R.L. nr. R _ deschis la Garanti Bank

e 18.03.2024, de

S.A., conform Declaratiei autentificata sub numarul 829, din data d
Notar Public Taracild lonut Bogdan, cu sediul in municipiul Bucuresti si conform
Declaratiei autentificatd sub numirul 449, din data de 06.03.2024, de Notar Public
Balaci Eugen, cu sediul in municipiul Craiova, iar diferenta in suma de .. Jei

L B . s-a achitat in
contul aviand cod IBAN numirul RO53 BT] B deschis pe
numele societdtii vAnzitoare ARRA INVESTMENT S.R.L., la Banca ‘Iransilvania

S.A., azi, data autentificarii prezentului act, conform ordinului de plata numaral 01, din
data de 05.04.2024, emis de First Bank S.A ., =----coooommoeeooo

Partile declard ci preful este sincer si nu a fost stabilit in mod fictiv, iar subscrisa
vanzatoare declar ¢4 sunt beneficiarul real al acestui PIet. we=sssssnazin



Impozitele si taxele de orice natura asupra terenurilor care se instriineaza sunt
achitate la zi, astfel cum rezulta din certificatele de atestare fiscala nr. 144040, din data
de 04.04.2024 si nr. 145674, din data de 05.04.2024, ambele eliberate de Primaria
Impozite si Taxe, iar de la aceasta data vor fi suportate

municipiului Craiova, Directia

de societatea cumparatoare.
Transmiterea proprietafii impreuna cu toate atributele sale si predarea terenurilor,

impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingraditd a posesichd .
se face astizi, data autentificarii contractului. N

Subscrisa, KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., prin SAFI RAMI, intelog,
cumpir de la societatea ARRA INVESTMENT S.R.L., prin BORCAN
ELENA, terenurile mai sus aratate, la pretul si in conditiile prevdzute in preag

contract cu al cirui coninut ma declar in mod expres de acord. O
Subscrisa cumparatoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Pe%f‘

privind falsul in declaratii ca: -
- eu, Safi Rami, declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326
Cod Penal, ci am calitatea de administrator al societatii cumparatoare si nu a intervenit
niciun fel de act prin care si se dispund limitarea atributiilor exercitate in aceastad
calitate in cadrul societitii, iar societatea nu este supusa procedurii reglementate de
Legea numarul 85/2006 sau numarul 85/2014, privind procedura insolventet; =-==-=======
. am luat cunostintd de imprejurarea cé vanzatorul este proprietarul lucrului
véandut, de modul cum l-a dobandit si cd acestanu a fost scos din circuitul civil; ~-===----
- ma oblig ca in termen de 30 de zile, incepand cu data autentificarii prezentului
contract, s md inscriu ca proprietar in evidentele fiscale cu imobilele pe care le
dobandesc, fard obligativitatea intabularii prealabile a dreptului meu de proprietate;-----
- cumparatoarea detine capacitatea necesara si indeplineste toate cerintele legale
pentru cumpararea terenurilor ce fac obiectul prezentului contract, cumpararea fiind
aprobata in conformitate cu prevederile legale si ale actului constitutiv al
cumparatoarei; prin semnarea prezentului contract, cumparatoarea nu incalca vreo
prevedere legala care i-ar fi aplicabila si nici vreo alta obligatie legala; -
- a fost indeplinitd de citre cumparatoare obligatia de verificare a starii in care se

afld bunurile la momentul predérii pentru a descoperi viciile, sarcinile sau alte
circumstante legate de terenuri ce ar fi putut fi descoperite dupa o inspectie diligenta a

vicii ce nu au fost observate. Pentru evitarea oricarui dubiu, cumparatoarca

acestora,
declar ca am verificat si inspectat la fata locului terenurile ce fac obiectul prezentului

contract, cunosc starea acestora, inclusiv faptul ca pe acestea exista anumite structuri
dezafectate (de ex : o platforma betonata, transformator, stilp), vegetatie spontana si 0
conducta supraterana de termoficare aflata la limita de proprietate cu domeniul public
paralel cu Bvd. Dacia, si sunt de acord sa le cumpar in aceste conditii. In afara acestora
si a instalatiei aeriene amplasate pe stalpi si la limita de proprietate conform adresei
Orange mai sus indicata, dar si a conductei de distributie apa aflata in stare de
conservare conform adresei Apa Oltenia mai sus indicata, vanzatoarea declara ca, din
cunostintele sale, pe terenurile mai sus descrise nu exista niciun fel de utilitati
functionale subterane, care sa traverseze orice portiune a imobilului si care invalideaza
au impiedica exercitiul dreptului de proprietate asupra terenurilor si folosinta normala

s

a acestora.
- declar ca am luat cunostinia de amplasamentul imobilelor si cunosc situatia

cadastrala a acestora. De asemenea, Cunosc situatia vecinatatilor si activitatile

desfasurate pe terenurile vecine, inclusiv proximitatea de calea ferata, existenta in
vecinatate a unei statii de betoane in zona de N a terenurilor si depozitul de piese auto in




zona de N, vanzatoarea nefiind raspunzatoare de impactul actual sau potentia] al

activitatilor desfasurate pe terenurile vecine:
- am fost informata de citre societatea vanzatoare ca terenul identificat cu numar

cadastral 243299 si o cota parte de % din terenul identificat cu numdér cadastral 243300

s-a instrdinat catre LIDL Romania SCS si ma oblig ca prin dezvoltarea pe care o voi

realiza pe terenurile ce fac obiectul prezentului contract sa nu afectez in niciun fel

“LogNucrarile de construire autorizate si executate in temeiul autorizatiei de construire nr.

/17.03.2023 emisa de Primaria Municipiului Craiova, asa cum poate fi modificata si

oi afecta in niciun fel operarea proiectului LIDL Romania SCS anterior descris, ----

- ma oblig sa nu afectez in niciun fel lucrarile de construire autorizate si care vor fi

cutate in temeiul autorizatiei de construire nr. 248/17.03.2023 emisa de Primaria

-8B Municipiului Craiova, asa cum poate fi modificatd, (ii) nu voi afecta in niciun fel

operarea proiectului LIDL Romania SCS anterior descris $i (iii) nu voi folosi in niciun

fel parcela avand numarul cadastral 243300, inregistrata in Cartea Funciari nr. 243300

Craiova, pentru organizarea de santier. in sensul ca nu voi depozita pe acel teren niciun

fel de materiale, constructii, nu voi folosi acel teren pentru pregatirca/asamblarea

oricaror materiale, nu voi bloca accesul pe acest teren prin stationarea utilajelor; ---------

- sunt de acord cu proiectul dezvoltat de LIDL Romania Societate in comandita si

ma oblig sa nu perturb activitatea pe toata perioada de organizare de santier aferenta

autorizatiei de construire mentionate mai sus $1 nici pe perioada de operare, iar in cazul

unor avarii la retelele publice aferente proiectului indicat mai sus, cauzate de

cumparatoare sau oricare dintre subdobanditorii sai, cumparatoarea se obliga sa suporte

costurile remedierilor solicitate de LIDL Romania SCS;

- Vanzatoarea nu va raspunde pentru solicitarile/cererile/prejudiciile sau orice alte

drepturi similare ce vor fi invocate in calitate de vecini de firmele LIDL Romania

Societate in comandita, Kaf Kaf Construct SRL si orice subdobanditori ai terenurilor

invecinate avand numerele cadastrale 255760, 255744, 252609, 243299.243300 si

252608 sau terenurile rezultate din dezmembrarea acestora; --

- cunosc situatia terenurilor ce fac obiectul prezentului contract si ca acestea fac

parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL Craiova nr. 456/28.10.2021 pentru o zona mai

mare si sunt de acord cu dezvoltarea terenurilor invecinate, avand numerele cadastrale

255744, 255760, 252609, 252608, 255252, 243299, precum si numarul cadastral

243300, sau terenurile rezultate din dezmembrarea acestora, conform prevederilor

acestui PUZ si ma oblig sa nu afectez in niciun fel aceasta posibililtate. Sunt de acord si

cu o posibila reurbanizare a terenurilor vecine si imi dau acordul in acest sens. Ma oblig

sa colaborez si sa ofer tot sprijinul necesar, confirmand in scris aceste acorduri, daca va

fi cazul. Cumparatoarea se obliga ca, in situatia transferului dreptului de proprietate

asupra oricarei parti din terenurile ce fac obiectul prezentului contract, sa includa in
actul de transfer aceste Obligatii; ~----s=-===mnmmmemmmmmmmmmeen

- prin autentificarea prezentului contract declar ci vanzdtoarea si-a indeplinit fata

de Subscrisa cumparatoare toate obligatiile ce rezultau din Promisiunea bilaterals de

vanzare cumpdrare autentificatd sub numdryl 429, din data de 04 martie 2024, de Notar

Public Balaci Eugen. - e

Noi pértile contractante declarim ci nu ne aflam in niciuna dintre situatiile

prevazute de Codul Civil care si determine incapacitatea de a vinde sau de a cumpdara,

cd am luat cunostinta de dispozitiile Legii numarul 70/2015 pentru intirirea disciplinei

financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si pentru modificarea si

completarea Ordonantei de urgentda  a  Guvernului  numdrul 193/2002 privind

introducerea sistemelor moderne de plata si de dispozifiile Legii numarul 129/2019




ionarea spalrii banilor si declaram ci preful real al vanzarii

pentru prevenirea si sanct

este cel ardtat mai sus, === —
Declaram ci am citit cuprinsul prezentului contract, ne-au fost explicate de catre

notarul public, continutul §i efectele lui juridice si, constatind cd acesta exprima vointa
noastra neviciatd, il semnam in forma iIn care acesta a fost redactat si solicitam

autentificarea lui, astfel ca, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-ar
4, a partilor din acest act sau din declaratiile false, pw

ivi din reaua credintd a noastra
a,}f@“?

prezentul act, nu avem niciun fel de pretentii de nicio naturd, inclusiv patrimoni
contract sunt Supoth

de notarul public ce a efectuat autentificarea actului.
Cheltuielile ocazionate de tncheierea prezentului
¢ afl3 si cheltuielile de intabulare. ---
ginal, care se va pastra in arhiva, astﬁzq'

societatea cumpdratoare, in sarcina céreia s
intocmit intr-un exemplar ori
autentificarii, la sediul Societatii Profesionale Notariale _Balaci Eugen,, din Municip
Craiova, strada Romania Muncitoare numérul 13A, judetul Dolj.
VANZATOARE, CUMPARATOARE.
ARRA INVESTI_YLENT S.R.L., KAF KAF CONSTRUCT S.R.L,,
prin S.S. BORCANESCU ELENA, prin S.S. SAFI RAMI,




ROMANIA

UNNPR UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC!
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

BALACI EUGEN
Licenta de functionare numarul 242/ 2023
SEDIUL : municipiul Craiova, strada Romania Muncitoare, numar 1
apomaLl Telefon : 0351.43.11.02, Fax : 0351.43.11.27
i~ Telefon mobil 0745.533.478
Mail : bnp_eugenbalaci@yahoo.com

INCHEIERE DE AVTENTIFICARE Nr. 631
Anul 2024, tuna aprifie, ziua 05

in fata mea, BALACI EUGEN, Notar Public, |a sediul biroului, s-au prezentat: —

1. BORCANESCU ELENA, domiciliats in municipiul Craiova, strada ~
numarul bloc | scara apartament judetul Dolj, identificats

prin Carte de Identitate seria numarul emisd de SPCLEP Craiova,

valabild pani la data de 20.04.2070, cod numeric personal s in

calitate de asociat unic si administrator ARRA INVESTMENT S.R.L. cu sediul social

in Municipiul Craiova, e wmarul A~artament

. Judet Dolj, inregistrata la Regisuu wuinertului sub numarul . L2 avand
identificator unic la nivel european I e 31 cod unic de inregistrare

3A, judet Dolj

-,
2. SAFl RAMI, cetatean sirian, cunoscator al limbii romane, domiciliat in
Municipiul Craiova, bulevardul Scara apartament judetul

identificat prin Permis de sedere seria - valabil pana la data de
25.05.2030, cod numeric personal - in calitate de administrator
pentru KAF KAF CONSTRUCT SRL cu __.. « social In Municipiul Craiova,
bule ' Bloc  Scara , Apartament _ Judet Dolj,

inregistrata 1a Kegistrul Comertilyj sub numarul avand identificator
unic la nivel european . $i cod unic de inregistrare

care, dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, c3 cele
cuprinse n act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris

$i au semnat unicul exemplar, precum si anexele.
In temeiul articolului 12 litera b din Legea numarul 36/1995, se declari

autentic prezentul inscris.
S-a Incasat onorariul in suma de o BIFTVA ove,

taxa de arhivare, achitat prin virament bancar. --
Intabularea in Cartea Funciard este in suma de

virament bancar.,
NOTAR PUBLIC
S.8. BALAC| EUGEN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de SALACI EUGEN,
notar public, astazi, data autentificarii actului i are_agee@sl fortd probanti ca

originalul, ~=--—re---

lei, care include si

, achitatd prin




ANEXA SEMNATA DE PARTI

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DOL) Nr. cerere 66069

Y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Craiova Zlua | 25
| twna o3
| Anu) 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verficare
.:,E-:E'f'.?-.i;': PENTRU AUTENTIFICARE iiﬂiii .
Carte Funciard Nr. 255251 Craiova "ll .H'
= i B
,'I__ﬁe_;;gc_ | N . |
rPublic | " Balaci Eugen |
funciard este blocats de urmatoarele extrase:
[, Nr.7Data Notar Blocat pana la Inregistrér blocate |
ﬁﬁo?g /25.03.2024 Balaci Eugen 05-04-22294 23:59: Toate J

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Jud. Dolj, Bdul Dacia , Nr. 5E, jud. Dolj, (fost Strada Nicolae Titulescu nr. 170bis) si

Strada Bulevardul Dacia, fost cartier Crajovita Noua, Lot 3/1/1
r. |Nr. ; I Nr.
ot [ cadastral NrJ suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 255251 | 12.463 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate i aite drepturi reale Referinte

32613/ 15/02/2024

Act Notarial nr. act de dezlipire nr 455, din 14/02/2024 emis de Taracila lonut Bogdan, Adresa nr 20/23,
Se infiinteaza cartea funciara 255251 &

02.2024;
imobilului cu numarul( Al

81 }cadastral 255251 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 252879 inscris in cartea funciara 252879;
Act Notarial nr. act de dezlipire aut nr 180, din 10/02/2023 emis de Taracila lonut Bogdan;

Ee infiinteaza cartea funciara 252879 a imobilului cu numarul

Al

B2 [cadastral 252879 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
€u numarul cadastral 243301 inscris in cartea funciara 243301;
I OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 2528 79/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40705 din 10/02/2023,
[Act Notarial nr. Act de dezlipire aut. 1095, din 04/06/2020 emis de NP Taracila lonut Bogdan; |
Se infiinteaza cartea funciara 243301 a imobilulul cu numarul Al
cadastral 243301/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul_cadastral 241624 inscris in cartea funciara 241624;
‘ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252879/Craiova, inscrisa prin inchelerea nr 40705 din 10/02/2023; pozitie

transcrisa din CF 243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr, 113605 din 10/06/2020;
[Act Notarial nr. Act de alipire aut. 857, din 03/04/2020 emis de NP Taracila lonut Bogdan;

Se infiinteaza cf. 241624 a imobilului cu nr. cad. 241624/Craiova ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
84 |~-nr.cad.211752\cf.211752;
~-nr.cad.217310\cf.217310;
din 10/02/2023; pozir:e}

B3

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 252879/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40705
transcrisa din CF 243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 113605 din 10/06/2020; pozitie transcrisa din CF

241624/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 76825 din 03/04/2020:
gdan; Act Notarial nr. contract de vanzare aj

Act Notarial nr. 787, din 03/07/2017 emis de Taracila lonut Bo

nr 790, din 03/07/2017 emis de NP Taracila ionut Bogdan:
B [lntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.8 I
actuala 1/1 f
| 1) PKBROWN SRL, CIF-37215319
inscrisa prin incheierea nr. 40705 din 10/02/2023; pozitie|

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 2528?9/Cr§fova:

Inchejerea nr. 102550 din 04/07/2017; —— e
dministrativ nr. CNS nr. 3317, din 29/09/2014 emis de PRFME_IA MUNICIPIULU) CRAIOVA; _ ]

{Act A

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 255251 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Al

Se noteaza schimbarea 3dresel imobilulul de sub A 1, din str. Nicolae

Titulescu nr. 170 BIS in Bulevardul Dacia nr. 5E. |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252879/Craiova, inscrisa prin incheierea nf. 40705 din 10/02/2023; pozitie

transcrisa din CF 243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 113605 din 10/06/2020; pozitie transcrisa din CF
241624/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 76825 din 03/04/2020; pozitie transcrisa din CF le:ygmwa,
inscrisa prin incheierea nr. 59754 din 28/04/2016; =

B6

B7 Se noteaza actualizarea datelor cadastrale si repozitionarea imobilului Al Qb <
de sub A 1 in planul cadastral .
DBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 2528 79/Cralova, inscrisa prin incheierea nr. 40705 din 10/

transcrisa din CF 243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 113605 din 10/06/2020; pozitiana
241624/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 76825 din 03/04/2020; pozitie transcrisa din CFy 4
| inscrisa prin incheierea nr. 59754 din 28/04/2016; \
Act Notarial nr. Promisiune bilaterala de VAnzare cumparare aut.nr. 203, din 02/02/2024 emisRe.NE Balaci
Eugen;

%e noteaza promisiunea de vanzare cumparare asupra imobilului de Al ﬂ!g !
sub A 1, intre promitentul vanzator de sub B 4 si promitentul
B8 |cumparator ARRA INVESTMENT SRL , pentru suma de 1.958.550 EUR
, urmand ca actul in forma autentica sa sé incheie pana al data de

30.09.2024.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252879/Craiova, inscrisa prin inchelerea nr. 23303 din 05/02/2024;

C. Partea lii. SARCINI

fnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

32613 / 15/02/2024
Act Notarial nr. Promisiune bilaterala de vanzare cumparare aut, 203, din 02/02/2024 emis de Balaci Eugen;

Act Notarial nr. Declaratie aut. 325 din 06/02/2024 emis de Nechifor Nadina;
c1 |intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1492410 RON M
1) ARRA INVESTMENT S.R.L., CIF:49409688
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252879/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 26135 din 07/02/2024;

Docuiment care confine date cu caracter personal, profejate de prevederile Legii Nr 67772001 Pagina £ din 4
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ANEXA SEMNATA DE PARTI
Carte Funciard Nr. 255251 Comun

a/Oras/Municipiu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
/255251 12.463

* Spprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,
DETALIl LINIARE IMOBIL

265251

Date referitoare la teren
e g:'t:gﬁ;'; ieid Ufr?;fta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  [pal 12463 . . .
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn pian.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 6.873 2 3 9.62
3 4 1.998 4 5 3.537
5 6 0.96 6 7 0.958
7 8 0.955 8 9 1.924
’7 9 10 5.576 10 11 4.986
| 11 12 18385 | = 12 13 6.366

Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 255251 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit o= (m) fnceput sfarsit o= (m}
13 14 61.196 14 15 |

15 16 7.899 16 17

17 18 0.562] 18 19

19| 20 72.923 20 21

21 22 1.0 22 23

23 24 28.612 24 25
25 26 26.608 26 27

27 1 54.453

niite la 1 milimetru.

= Lungimille segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotu
#++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documnentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

cp
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul

Data si ora generarii,
25/03/2024, 13:37

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi N 677/2001 Pagina 4 din 4
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ANEXA SEMNATA DE PARTI

| Nr. cerere 86085

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara POL)

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova . Ziua - 3m
| Ltuna = g3
| Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T b
t) SRRy PENTRU AUTENTIFICARE ﬁ‘jﬁiﬁ
Carte Funciard Nr. 252880 Craiova ,ﬂil '.'I
— _
_tUTgﬁ.“-gﬁft 2 L T—— .'
Notar Public | Balaci Eugen _
Cartea funciard este blocats de urmétoarele extrase:
| Nr./Data Notar Blocat pani la Inregistrdn blocate
66065 / 25.03.2024 Balaci Eugen 05-04-222;4 23:59: Toate

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Craiova, Jud. Dolj, Bdul Dacia , Nr. 5E, Jud. Dolj, (fost Strada Nicolae Titulescu nr. 170bis) si

Strada Bulevardul Dacia, fost cartier Crajovita Noua, Lot 3/2
Nr. |Nr. cadastral Nr,|
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

L Al 252880 212 Teren neimprejmuit;

B. Partea Ii. Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
40705 / 10/02/2023

Act Notarial nr. act de dezlipire aut nr 180, din 10/02/2023 emis de Taracila lonut Bogdan;
Se infiinteaza cartea funciara 252880 a imobilului cu numarul{

Al
Bl |cadastral 252880 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 243301 inscris in cartea funciara 243301;
Act Notarial nr. Act de dezlipire aut. 1095, din 04/06/2020 emis de NP Taracila lonut Bogdan:
Se infiinteaza cartea funciara 243301 a imobilulul cu numarull Al

B2 |cadastral 243301/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 241624 inscris in cartea funciara 241624:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 113605 din 10/06/2020;

f?ct Notarial nr. Act de alipire aut. 857, din 03/04/2020 emis de NP Taracila lonut Begdan:
Se infiinteaza cf. 241624 a imobilului cu nr. cad, 241624/Craiova ca
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B3 |~-nr.cad.211752\cf.211752;
~-nr.cad.217310\cf.217310;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243301/Craiova, inscrisa prin inchejerea nr. 113605 din 10/06/2020;,
ozitie transcrisa din CF 241624/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 76825 din 03/04/2020; I
Act Notarial nr. 787, din 03/07/2017 emis de Taracila lonut Bogdan; Act Notarial nr. contract de vanzare aut’

lnr 780, din 03/07/2017 emis de NP Taracila lonut Bogdan;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1
1) PKBROWN SRL, CIF:37215319
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF
| pozitie transcrisa din CF 241624/Craiov.

AI/B.9 ]
I

243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 113605 din 10/06/2020;
a, Inscrisa prin incheierea nr. 76825 din 03/04/2020; pozitie transcrisa
incheferea nr. 102543 din 04/07/201 /; pozitie transcrisa din CF

‘ din CF 211752/Craiova, inscrisa prin
217310/Craiova, inscrisa prin_incheierea nr. 102550 din 04/07/2017;
[Act Administrativ nr. CNS nr. 3317, din 29/09/2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA;
'E Se noteaza schimbarea adresa; imobilului de sub A 1, din str. Nicolae Al
in Bulevardul Dacia nr. 5E.

{ Titulescu nr, 170 BIS i
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243301/Craiova, inscrisa prin _incheierea nr. 113605 din 10/06/2020,
cheierea nr. 76825 din 03/04/2020; pozitie transm‘sa{

{ pozitie transcrisa din CF 241624/Craiova, inscrisa prin in
L__ din CF 217 7310/Craiova, inscrisa prin inchelerea nr. 59754 din 28{04{2016f-
| 86 {Se noteaza actualizarea datelor cadastrale si repozitionarea imob:lu!uj Al v(

de sub A 1 in planui cadastral . -
/»~—-‘th O1/Craiova. inscrisa prin_inchelerea . 113605 i 10/06/3020;

| OBSERVATIIT pozilie transcrics din CF 2433 / :
pozitie transcrisa din CF 24 1624/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 76825 din 03/04/2020; pozitie rranscnsa!

||__ | din €F 21731 OfCraigva, jnscrisa prin incheierea nr. 59754 din 28/04/2016; ) e ——
Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 252880 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Inscrier privitoare ia dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

25692 / 07/02/2024

B9 [suma

Se noteaza pro
vanzatoare de

contractul urmand

Act Notarial nr. Promisiune bilaterala de
Act Notarial nr. Declaratie aut. 325, din 06/02/2024 emis de Nechifor Nadina;
misiunea de vanzare - cumparare, intre promitenta
la B 4 si promitenta cumparatoare

ARRA INVESTMENT S.R.L., cu privire la imobilul de sub A 1, pentru
de 1.958.550 euro, din care s-a achitat suma de 1.492.410 RON,
a se autentifica in termen de 5 zile lucratoare de la
data incasarii de catre promitenta vanzatoare a Transei nr.4, respectiv

data de 30.09.2024

Vanzare cumparare aut. 303, din 02/02/2024 emis de/Bs

de la

644

56 / 22/03/2024

Act Administrativ_nr. REFERAT nr

59757, din 15/03/2024 emis de OCPI DOLJ;

se no

B10 [din p

teaza receptia propuneril de dezmembrare(dezlipire) a imobilului Al
rezenta carte funciara in imobilele cu numerele cadastrale:

255759, 255760

C. Partea lil. SARCINI

fnscrierl privind dezmemb

rAmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie §l sarcini Referinte

—

25692 / 07/02/2024

= obiec

1) ARRAI

Act Notarial nr. Promisiune bilateraia de
Act Notarial nr. Declaratie aut. 325, din
Intabulare, drept de [POTECA LEGALA, Valoare:1492410 RONce are cai Al

t restituirea sumelor platite de promitentul achizitor

Vanzare cumparare aut. 303, din 02/02/2024 emis de Balaci Eugen;
06/02/2024 emis de Nechifor Nadina;

NVESTMENT S.R.L., CIF:49409688

Document can

o contine date cu caracter personal, protejate de pt evederile

epay.ancpl.ro
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ANEXA SEMNATA DE PARTI

Carte Funciard Nr. 252880 Comuna/Ora;/Mumcipfu: Craiova

Anexa Nr. 1 La Partea |

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

| | ]

/ Nrkadastral

212

/ /252880

?prafaga este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIi LINIARE IMOBIL
¢ 7 ; —!

229060 :
’ /> 252608
/  f /
252880 / /,m._ N
/ ( 252414
255251 / ™\
Date referitoare la teren
ook ?g%sgig;;e e Su;;f;apf}ata Tarla Parcela Nfr. topo Observatii / Referinte
1| cuti oAl 212 E - i
| constructii 1
Lungime Segmente
1) Vaioriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e= (m)
| 1 2 21.762
2 3 8.666
3 4 118.493
4 5 26.243
5 8 17.317
6 7| 0.351
Bacument care contine dgr_e LU caracter personal, proteyate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciarad Nr. 252880 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o= {m)

7 8 2.967

8 9 17.043

T 9 10 26.608

10 11 117.854

11 12 28.612

12 13 5.415

13 14 1.0

14 15 1.0

15 1 5.363
determinate in planul de e Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Lunglimile segmentelor sunt

s+ Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
a este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

funciara active la data generérii. Acest,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fl extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro!veﬂﬂcam, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentului.

Data §! ora generaril,
25/03/2024, 13:36

gntine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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ANEXA SEMNATA DE PARTI
it

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000
f t
| Suprfata masuraty ] Adresa imobilului
(fost Strada Nicolae Titulescu nr. 170bis) si

dastral T a imobilului (mp)
130 mp Bdul Dacia , Nr. 5E, Jud. Dolj,
Strada Bulevardul Dacia, fost cartier Craiovita Noua, Lot 3/2/1

Mun.Craiova, jud. Dol

Unitatea Administrativ teritorial3 (UAT)

Nr. Carte Funciars
Craiova

402500

d e,

R

|

316700 __,_ 316700
: | Semnat digital
Ma”aCZdemﬂaﬂam
1 2024.03.21
“"% Ba SESCU 135339 vo200
Aﬁ)abe referioare la teren g
Cod | Categoriade Su Men
parcels | folosints (mp) s
i Cc 130 mp teren neimprejmuit
Total 130 mp
B. Date referioare la constructii
cocr?sdtr. ' Destinatia Supeafala {(T':'lp) Ies0l Mentiuni
e N;ci‘i 4 Birae,
i
[F Towl, ufour SN
g ‘?‘f‘;;'c.e N § Suprafata totals m3surats a imobilului= 130 mp
%' . b, Suprafata din acte a imobilului= 130 mp
Y g { Matei Stefan-Paul Inspector
N Ve, B-F-2332
Confi, rea masurdtorilor |2 teren Confirm introducerea in baza de date integratd si
corectitudinea intotmirii documenta tiei cadastrale si atribuirea numdrului cadastral
corespondenta acesteia cu realitatea din ter§n -
MATE| — Com s Semnétura si parafa
Semndtura si stampila®T EFAN- steravoaut 59757/2024
PAUL 120628 +0200° | Data; .oeiivriieiecsnenens
i Stampif_a BCPI B

___ Data: Martie 2029 -



AT

ACT ADITIONAL

fa Contractul de vanzare autentificat sub numarul 631, din data de 05 apnilie 2024, de Notar Public
Balaci Eugen, cu sediul in Municipiul Craiova

Subsemnatii : --
1. ARRA INVESTMENT S.R.L. cu sediul social in Municipiul Craiova,
" —umarul parter, Apartament ~ Judet Dolj, inregistrata la
avand identificator unic la nivel

Registrui Gomeruiut sub numarul
europear si cod unic de inregistrare | , reprezentata

prin mandatar, LMIACONESCU VENERA-STEFANIA, cu domiciliul Tn municipiul
Craiova, strade .. - i numarul judetul Dolj, identificatéd prin Carte de
identitate seria , numarui ~ _ eliberatd de SPCLEP Craiova, valabild pana la

data de 05.03.2029, cod numeric personal | in calitate de

vanzatoare Si
2. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, Bdul

r( bl ., sc. ,ap. judetul Dolj, inregistrata la Registrul Comertului

sub nr. . , CUI reprezentata prin unic administrator, SAFI
RAMI cetatean sirian, cunoscator al limbii romane, domiciliat in Municipiul Craiova,
bid. bl. © sc ,ap. judetul Dolj, CNP i imputernicit in
baza AGA nr. “~"4 prezentata notarului in copie semnata pentru

conformitate cu originalul de administratorul unic Safi Rami si avand acordul
asociatului unic conform dispozitiilor actului constitutiv al societatii, in calitate de

cumpadratoare,
Partile, de comun acord, hotarisc completarea Contractului de vanzare

autentificat sub numarul din data de 05 aprilie 2024, de Notar Public Balaci

Eugen, cu sediul in Municipiul Craiova, in sensul ca imobilele ce au facut obiectul

contractului de vanzare, respectiv, cele mai jos descrise, se intabuleaza in cartea

funciara in temeiul extraselor de autentificare mai jos indicate, respectiv : --=e--=rrecemm-

A) Terenul situat in intravilanul municipiuiui Craiova, bulevardul Dacia,
numarul 5E, (fosta Strada Nicolae Titulescu numarul 170bis) si Strada Bulevardul
Dacia, fost cartier Craiovita Noua, Lot 3/1/1, judetul Dolj, compus din teren
intravilan in suprafatd de 5.000 {cincimii) metri patrati din mésurdtori si din
actele de proprietate, avand categoria de folosinta curti constructii.

Terenul este identificat prin numarul cadastral 255743, fiind intabulat in
Cartea Funciard numarul 255743, a localitatii Craiova.

Conform extrasului de carte funciard pentru autentificare numarul 82481,
din data de 15.04.2024, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj -
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Craiova, imobilul este liber de sarcini si
nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane. -

B) Terenul situat in intravilanul municipiului Craiova, bulevardul Dacia,
numarul 5E, (fostd Strada Nicolae Titulescu numdérul 170bis) si Strada Bulevardul
Dacia, fost cartier Craiovita Lgpuaf, Lot 3/2/1, judetul Dolj, compus din teren
intravilan in suprafata de 130 (unasutatreizeci) metri patrati din masuratori si din

actele de proprietate, avand categoria de folosinta curti constructii.




Terenul este identificat prin numdarul cadastral 255759, fiind intabulat in
Cartea Funciard numarul 255759, a localitatii Craiova. -------m-nnemv. T —
Conform extrasului de carte funciard pentru autentificare numarul 80728,
din data de 11.04.2024, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Craiova, imobilul este liber de sarcini si
nu s-au constituit drepturi reaie in favoarea altor persoane.
Noi, partile, solicitam inscrierea prezentului act in cartea funciara. -~—-------evceeeez
Eu, Diaconescu Venera-Stefania, in calitate de mandatar pentru ARRA
INVESTMENT S.R.L. declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de a

societatea nu este supusé procedurii reglementate de Legea numarul 85/20
numarul 85/2014, privind procedura insolventei.

nu a intervenit niciun fel de act prin care sa se dispuna limitarea atributiilor exercit
in aceasta calitate in cadrul societatii. Totodats, declar ca societatea nu este supusa
procedurii reglementate de Legea numarul 85/2006 sau numarul 85/2014, privind
procedura insolventei.
Restul dispozitiilor din Contractul de vanzare autentificat sub numarul 631, din
data de 05 aprilie 2024, de Notar Public Balaci Eugen, cu sediul in Municipiul
Craiova, rdmén neschimbate.
Declardm ca am citit cuprinsul prezentului act, ne-au fost explicate de catre
notarul public, continutul si efectele lui juridice si, constatdnd ci acesta exprima
vointa noastra neviciatd, il semnam in forma in care acesta a fost redactat si staruim
in autentificarea lui, astfel c&, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce
s-ar ivi din reaua credintd a noastra, a partilor din acest act sau din declaratiile false,
privind prezentul act, nu avem niciun fel de pretentii de nicio natura, inclusiv
patrimoniale fatd de notarul public ce a efectuat autentificarea actului. ~——---~-rsmemem-
Intocmit intr-un exemplar original, care se va pastra in arhivd, astizi, data
autentificarii, la sediul Societdtii Profesionale Notariale ,Balaci Eugen, din
Municipiul Craiova, strada Roméania Muncitoare numarul 13A, judeful Dolj. ~-=-<--------
Partile :
ARRA INVESTMENT S.R.L., KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.,
reprezentatd prin mandatar, reprezentata prin administrator,
S.S. DIACONESCU VENERA-STEFANIA S.S. SAFI RAMI




ROMANIA

UNHPR UNIUNEA NA'[IONAI.A A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
BALACI EUGEN
Licenta de functionare numarul 242/ 2023
— SEDIUL : municipiul Craiova, strada Romania Muncitoare, numar 13A, judel Dolj
Jnacud Telefon : 0351.43.11.02, Fax :0351.43.11.27
- Telefon mobil 0745 533.478

Mail : bnp_eugenbalaci@yahoo.com

INCHEIERE DE AVTENUIFICARE Nr. 692
Anul 2024, luna aprilie, ziva 15

in fata mea, BALACI EUGEN, Notar Public, ia sediul biroului, s-au prezentat: -
1. DIACONESCU VENERA-STEFANIA, cu domiciliul in municipiul Craiova,

strada' | numarul |, judetul Dolj, identificatd prin Carte de ldentitate
seria | ., numarul eliberata de SPCLEP Craiova, valabild pana la data de
05.03.2029, cod numeric personal T n calitate de mandatar pentris
ARPDA INVESTMENT S.R.L. cu sediul social in Municipiul Craiova, B-dul e
. numarul ¢ ., parter, Apartament 1, Judet Dolj, inregistrata Ia Registrul
Col..enului =*h numarul - === . avand identificator unic la nivel european
- . si cod unic de inregistrare £r __, imputernicita in baza

Procurii Speciaie autentificata sub nr. 206/02.02.2024, de notar public Balaci Eugen,
cu sediul in municipiul Craiova;

2. SAFI RAMI, cetatean sirian, cunoscator al limbii romane, domiciliat in
Municipiul Craiova, bulevardL.. oloc! ,scara “ apartament judetul Dolj,
identificat prin Permis de sedere seria valabil pana la data de
25.05.2030, cod numeric personal " in calitate de administrator
pentru KAF KAF CONSTRUCT SRL cu scuwt social in Municipiul Craiova,
bul npumarul , Bloc | |, Scara Apartament Judet Dolj,

inregistratd la Registrul Comertului sub numarul T 77" avand identificator
unic la nivel european si cod unic de inregistrare

care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris

si au semnat unicul exemplar.
in temeiul articolului 12 litera b din Legea numarul 36/1995, se declara

autentic prezentul inscris.
S-a incasat onorariul in suméd de . .2i + TVA .

arhivare, achitat cu bon fiscal.

* * gare include si taxa de

NOTAR PUBLIC

originalul.



CONTRACT DE VANZARE DUPU CAT

515 SS—
1. PK BROWN S.R.L., cu sediul social in Municipiul Bucuresti, str. U

biroul nr. et. , Sector ~ inregistrata la Registrul Comertului sub
nr CUI : """ reprezentata prin ILIE ANDREEA-DOINA-

RODICA, domiciliata in Municipiul Bucuresti, strada .. bl ,sc. et

ap. Sector CNPI imputernicita in baza Procurii autentificata
sub nr. ~ de notar public Taracila Camelia Elena, cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Sector , in calitate de vanzatoare §i -----=-==cs=ssmeammemmmmmmmnnno

2. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu sediul social in Municipiul Craiova, ™
I _.ar. L bl. ,sc ,ap. ,judetul Dolj, inregistratd la Registrul Comertului sub

nr. n G ), reprezentata prin unic administrator, SAFI RAMI,
cetatean sirian, cunoscator al limbii romane, domiciliat in Municipiul Craiova, '~
. bl. "1 sc. _ap. judetul Dolj, CNP ~ 7777 imputernicit in baza

AGA nr. 32/29.01.2024 prezentata notarului in copie semnata pentru conformitate cu
originalul de administratorul unic Safi Rami si avand acordul asociatului unic conform
dispozitiilor actului constitutiv al societatii, in calitate de cumparatoare, -
a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditii:
Subscrisa PK BROWN S.R.L., prin ILIE ANDREEA-DOINA-RODICA, vand

societatii KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., prin SAFI RAMI, urmatoarele terenuri,
PrOPIIEtatea SOCIELALIII-=====m=nsmm e e oo e o s e it S i 2 e

- terenul intravilan avand categoria de folosinta “curti constructii”, situat in
municipiul Craiova, Bdul Dacia nr. 5, judetul Dolj — lot 2, in suprafata de 64 metri b
patrati din acte si din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr. 252615 a localitatii
Craiova, avand nr. cadastral 252615;-+ -

- terenul intravilan avand categoria de folosinta “curti constructii”, situat in
municipiul Craiova, Bdul Dacia nr. 5, judetul Dolj — lot 1, in suprafata de 3.317 metri L'
patrati din acte si din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr. 252614 a localitatii
Craiova, avand nr. cadastral 252614;

- terenul intravilan avand categoria de folosinta “curti constructii”’, situat in

municipiul Craiova, Bdul Dacia nr. 51, (fost Bdul Dacia nr. 5 — lot 1), judetul Dolj, in

suprafata de 3.997 metri pdtrati din acte si din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr.

252608 a localitatii Craiova, avand nr. cadastral 252608 si
- terenul intravilan avand categoria de folosinta “curti constructii”, situat in

municipiul Craiova, Bdul Dacia nr. 5I, (fost Bdul Dacia nr. 5 — lot2), judetul Dolj, in
suprafata de 82 metri patrati din acte si din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr.
252609 a localitatii Craiova, avand nr. cadastral 252609 .---=--====snzmmsmmmnmmmmmmmnmmnmmnme=

Cu exceptia terenului avand numarul cadastral 252609, terenurile avand numerele
cadastrale 252608, 252615 si 252614 au deschidere la Bulevardul Dacia, cumparatoarea V-
cunoscand existenta conductei de termoficare amplasata la limita de proprietate si
paralel cu Bulevardul Dacia.-- . e

Subscrisa vanzitoare declar ca am dobandit terenurile mai sus descrise, conform
Contractului de vanzare nr. 788/03.07.2017 si conform Actelor de dezlipire nr.
179/10.02.2023 si nr. 163/08.02.2023, toate autentificate de notar public Taracila Ionut

Bogdan, cu sediul in Municipiul Bucuresti, SECTOr 3.---m--mmmsommmammmmacncm i m i cammo e
Subscrisa vanzitoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal

privind falsul in declaratii Cai----===r=mmmmmmmmmmmmcmmm s sm s s e o e s

-------------------------------------




- terenurile ce fac obiectul prezentului act nu fac obiectul unui patrimoniu de
afectatiune in vederea exercitéirii unei activitati reglementate de lege;-----=-===--semeeeno-
- Maxim Alina are calitatea de administrator al societatii vanzatoare si nu a
intervenit niciun fel de act prin care si se dispund limitarea atributiilor exercitate in
aceasta calitate in cadrul societtii, iar societatea nu este supusd procedurii reglementate
de Legea numirul 85/2006 sau numdarul 85/2014, privind procedura insolventei. --r------
- eu, llie Andreea-Doina-Rodica, declar pe propria rdspundere sub sanctiunile
previzute de art. 326 Cod Penal, cd am calitatea de mandatar al societatii vanzatoare si
nu a intervenit niciun fel de act prin care sa se dispund limitarea atributiilor exercitate in
aceasta calitate in cadrul societitii, am obtinut in mod valabil mandatul pentru vanzarea
terenului si declar pe proprie raspundere cd mandatul nu mi-a fost retras si nici nu a
intervenit vreo cauzi de incetare a sa, conform art. 2030 si urmétoarele Cod Civil;-------
- sunt proprietara terenurilor care fac obiectul prezentului act, iar actele prezentate
sunt originale sau copii conforme cu originalul si nu au modificari aduse asupra lor; ----
- cu exceptia celor mentionate in prezentul contract, terenurile proprietatea
societatii sunt libere de orice sarcini, conform extraselor de Carte Funciara nr. 16828,
16715, 16573 si 16479, toate eliberate la data de 30.01.2024, emise de OCPI Dolj, -----
- potrivit adresei Orange nr. 100/05/03/01/B/DJ/0329/16.02.2023 exista o instalatie
aeriena amplasata pe stalpi pe terenuri si la limita de proprietate si potrivit adresei Apa
“Oltenia nr. 14362P/10.02.2023 exista pe terenuri o conducta de distributie apa aflata in
stare de conservare; - -
- terenurile nu sunt ipotecate, nu au iesit din circuitul civil, nu au trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu le-am instréinat in nici un mod
anterior autentificarii prezentului act $i nici nu exista in vigoare vreo promisiune de

VANZATE @ ACESLOTA; ==mm=mmmmmmmmmmm s e o o e
- din cunostintele vanzatoarei, cu exceptiile mentionate in prezentul contract,

niciun tert nu are vreo servitute sau superficie, neinregistrata asupra terenurilor, ---------
- vanzatoarea nu am ascuns cumparatoarei informatii cu privire la orice fapte care
pot invalida titlul de proprietate asupra imobilului sau capacitatea vanzatoarei de a

incheia in mod valabil prezentul contract, .
- din cunostintele vanzatoarei nu exista dispute cu niciun proprietar sau posesor

vecin cu privire la granituiri sau servituti asupra terenurilor, -

- nu exista acorduri prealabile sau autorizatii pe care trebuia sa le obtin in vederea
incheierii prezentei tranzactii, nu exista drepturx ale tertilor cu privire la terenuri, -------

- din cunostintele vanzatoarei cu privire la terenuri: nu exista revendicari ale
tertilor, nu sunt urmirite si nu formeazi obiectul vreunei exproprieri sau preluare in
orice alt mod de vreo autoritate publiCa; ==---====-==ssmmmmmmemmm e

- din cunostintele vanzatoarei, cu privire la terenuri: nu s-a dispus mdsura
sechestrului sau orice altd misurd de indisponibilizare, nu sunt clasate ca monument
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu fac obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul oricérei
instante judecitoresti sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietétii in
baza legilor speciale, inclusiv in temeiul Legii numarul 10/2001; - S—

- terenurile nu fac obiectul unor contracte de inchiriere, nu reprezmta sediul social
al vreunei societati comerciale, nu reprezinta aport in natura adus vreunei societati

comerciale sau fundatii, --------=-==s=ms=mmmmmmmm oo e
- garantez societatea cumpdratoare contra evictiunii si a viciilor ascunse ale

terenurilor conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Nec;
- vanzatoarea va furniza titlurile si documentele pe care le detine referitoare la

proprietate in original sau in copii conforme cu originalul, in termen de 7 zile lucratoare

Z0983N0g



de la data autentificarii prezentului contract, in baza unui proces — verbal de predare —

-------------------------

PriMITE;---nmnmsmn= .
- raspunderea vanzatoarei pentru orice aspecte in legatura cu terenurile si/sau cu

prezentul contract este limitata la restituirea pretului primit de la cumparatoare, urmand
ca partile sa fie repuse in situatia anterioara. Vanzatoarea nu raspunde pentru pierderea
profitului, pierderea unei sanse sau orice prejudiciu indirect ca urmare a unor
circumstante care dau nastere unei pretentii din partea cumparatoarei in legatura cu
terenurile si/sau cu prezentul CoNtract; ~------======mmmemmmmmm oo

- sunt de acord, in mod expres, ca intabularea dreptului de proprietate al societatii
cumpdritoare in Cartea Funciara a terenurilor ce formeaza obiectul prezentului contract
sa aiba loc dupa prezentarea de catre cumparatoare a ordinului de plata pentru plata
integrala a pretului prevazut in prezentul contract si dupa prezentarea ordinului de plata
care atesta plata integrala a avansului prevazut in Promisiunea de vanzare semnata de
vanzatoare cu societatea Arra Investment SRL autentificata sub nr. 203/02.02.2024, de
notar public Balaci Eugen,------==-=-=-==---

Terenurile sunt situate in zona industriala vest a localitatii, conform Ghidului
privind valorile orientative ale proprietatilor imobiliare in judeful Dolj pentru anul

2024 . -~nemmmmmm e e
Pretul terenurilor, astfel cum sunt mai sus descrise, stabilit de noi pértile

contractante, este in suma de ( 4
echivalentul in lei la cursul BNR de la data semnarii fiind de ~ - lei
(¢ "W ' o lei si t —eei Y

respectiv de , fara TV A, operand taxarea inversa conform art 551 Cod

al. Pretul de vanzare va fi platit integral in contul societatii vanzatoare nr.
Tnnncmannsnranant degchis la Garanti Bank S.A., la data autentificarii

i contract, cumparatoarea prezentand ordinul de plata care atesta aceasta

----------------------

i B B -

Jerisa vanzatoare ma oblig a da societatii cumparatoare o declaratie autentica
are a incasarii pretului, in cinci zile lucratoare de la momentul la care acesta

rincasat integral.- -
In cazul in care: (i) la data autentificarii cumparatoarea nu prezinta ordinul de plata

care atesta plata integrala a pretului prevazut in prezentul contract sau (ii) in termen de
trei zile lucratoare incepand de astazi, data autentificarii actului, respectiv pana la data
de 07.02.2024, pretul nu va fi creditat in intregime in contul societatii vanzatoare, atunci
prezentul contract de vanzare se desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere,
interventia instantei sau orice alte formalitati, iar daca cumparatoarea va fi fost
intabulata ca proprietara, atunci prezentul contract si orice alte notari in favoarea sa vor
fi radiate din cartile funciare ale terenurilor in baza certificarii emise de notarul public
nominalizat de vanzator, subscrisa societate cumparatoare fiind de acord in mod expres
cu radierea din cartile funciare ale terenurilor a contractului de vanzare si a oricaror alte

- o

notari in favoarea sa. -- —
Avand in vedere ca pentru terenurile invecinate avand numerele cadastrale 252879,

252880 si 243300, vanzatoarea a incheiat cu societatea Arra Investment S.R.L.
Promisiunea de vanzare autentificata sub nr. 203/02.02.2024, de notar public Balaci
Eugen, cumparatoarea intelege si este de acord ca de esenta prezentului contract de
vanzare este si incasarea de catre vanzatoare a avansului de " in conditiile
respectivei promisiuni. Pe cale de consecinta, suplimentar fata de cele doua cauze de
incetare a prezentului contract, mai sus indicate, cumparatoarea este de acord ca in
cazul in care: (i) data autentificarii prezentului contract Arra Investment S.R.L. nu
prezinta ordinul de plata care atesta plata integrala a avansului in conditiile promisiunii



mai sus indicata sau (ii) in termen de trei zile lucratoare de la data autentificarii
prezentului contract, respectiv pana la data de 07.02.2024, avansul nu va fi creditat in
intregime in contul societatii vanzatoare, atunci prezentul contract de vanzare se
desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere, interventia instantei sau orice alte

formalitati. »
In cazul in care prezentul contract inceteaza in circumstantele prevazute mai sus,
atunci, in termen de 5 zile lucratoare de la data transmiterii de catre vanzatoare

notificarii de incetare, cumparatoarea va indeplini urmatoarele obligatii in mod

cumulativ:
(i) va emite si va comunica vanzatoarei o declaratie semnata in forma notariala

prin care confirma si este de acord ca nu are nicio pretentie de nicio natura impotriva
vanzatoarei cu privire la terenurile ce fac obiectul prezentului contract, cu exceptia
sumelor achitate cu titlu de pret, in conditiile de mai jos, -
(ii) daca la data incetarii contractul sau orice alte circumstante in legatura cu
aceasta vor fi fost notate in cartile funciare aferente terenurilor, atunci cumparatoarea va
emite si va comunica vanzatoarei o declaratic semnata in forma notariala prin care
confirma si este de acord cu radierea din toate cartile funciare a contractului de vanzare
si a oricaror notari in favoarea sa si confirma ca vanzatoarea se va intabula ca proprietar
in cartile funciare ale terenurlor ca urmare a desfiintarii contractului de vanzare. ---------
In cazul in care cumparatoarea nu isi va indeplini oricare din obligatiile asumate in
termenul prevazut, atunci va plati vanzatoarei penalitati in valoare de
pentru fiecare zi de intarziere, penalitati care vor fi deduse si retinute de vanzatoare din
pretul primit.
In cazul incetarii contractului de vanzare in situatiile mentionate mai sus, in termen
de 5 zile lucratoare de la indeplinirea integrala a tuturor obligatiilor camparatoarei si-de
la radierea cumparatoarei si a oricaror notari in favoarea acesteia din Cartile Funciare,
ale terenurilor si intabularea vanzatoarei ca proprietar (dovedita cu extrasul de cart
funciara), vanzatoarea va returna cumparatoarei pretul incasat din care vor fi deduseg\ '
daca va fi cazul, penalitatile retinute conform prevederilor anterioare. In aceast %‘,qs
situatie, daca vanzatoarea nu va restitui sumele datorate in termenul de mai sus, , atuncN
va plati cumparatoarei penalitati in valoare de pentru fiecare zi de
intarziere. -- e
Notarul care autentifica prezentul contract nu va solicita intabularea cumparatoarei
in cartile funciare ale terenurilor ca proprietar decat dupa prezentarea ordinului de plata
care atesta plata integrala a pretului prevazut in prezentul contract si ordinul de plata
care atesta plata integrala a avansului prevazut in Promisiunea de vanzare autentificata

sub nr. 203/02.02.2024, de notar public Balaci Eugen. —em
Partile declard ca pretul este sincer gi nu a fost stabilit in mod fictiv, iar subscrisa

vanzatoare declar ca sunt beneficiarul real al acestul pref. --==-===s==smemeummemmeam e e

Impozitele si taxele de orice natura asupra terenurilor care se instrdineazad sunt
achitate la zi, astfel cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr. 36424/30.01.2024,
eliberat de Primaria municipiului Craiova, Directia Impozite si Taxe, iar de la aceasta

data vor fi suportate de societatea cumparatoare.--------==========-z=x
Transmiterea proprietdtii impreuna cu toate atributele sale si predarea terenurilor,

impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei,

se face astdzi, data autentificarii CONractulul, =====-==mmmmm s i

Subscrisa, KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., prin SAFI RAMI, inteleg sé
cumpidr de la societatea PK BROWN S.R.L., prin ILIE ANDREEA-DOINA-
RODICA, terenurile mai sus aritate, la pretul si in conditiile prevdzute in prezentul
contract cu al carui continut ma declar in mod expres de acord.-=------mcemmcnemoinm e

---------------




Subscrisa cumparatoare, declar sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii €a:-==--=m==mmmmemmremomemmoo oo oo oo oo
- am luat cunostinti de Imprejurarea cd vanzétorul este proprietarul lucrului
vandut, de modul cum I-a dobandit si ca acesta nu a fost scos din circuitul civil;----------
- ma oblig ca in termen de 30 de zile, incepand cu data autentificarii prezentului
contract, s ma inscriu ca proprietar in evidentele fiscale cu imobilele pe care le
dobandesc, fara obligativitatea intabularii prealabile a dreptului meu de proprietate;-----

- eu, Safi Rami, declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326
Cod Penal, ca@ am calitatea de unic administrator al societatii cumparatoare si nu a
intervenit niciun fel de act prin care si se dispund limitarea atributiilor exercitate in
aceasti calitate in cadrul societatii, am obtinut in mod valabil aprobarea asociatului unic
pentru cumpararea terenului, care a fost prezentata in notarului care autentifica
prezentul contract, in copie semnata de mine pentru certificarea conformitatii cu
originalul, societatea nu este supusd procedurii reglementate de Legea numarul 85/2006
sau numarul 85/2014, privind procedura insolvenfei; -=-=--===---- ——-

- cumparatoarea detine capacitatea necesara si indeplineste toate cerintele legale
pentru cumpararea terenurilor ce fac obiectul prezentului contract, cumpararea fiind
aprobata in conformitate cu prevederile legale si ale actului constitutiv  al
cumparatoarei; prin semnarea prezentului contract, cumparatoarea nu incalca vreo
prevedere legala care i-ar fi aplicabila si nici vreo alta obligatie legala;---- e

- a fost indeplinitd de citre cumparatoare obligatia de verificare a starii in care se
afla bunurile la momentul predirii pentru a descoperi viciile, sarcinile sau alte
circumstante legate de terenuri ce ar fi putut fi descoperite dupa o inspectie diligenta a
acestora, vicii ce nu au fost observate. Pentru evitarea oricarui dubiu, cumparatoarea
lar ca am verificat si inspectat la fata locului terenurile ce fac obiectul prezentului
ct, cunosc starea acestora, inclusiv faptul ca pe acestea exista anumite structuri
Actate (de ex : o platforma betonata, stalpi de iluminat, guri de canalizare),
ie spontana si o conducta supraterana de termoficare aflata la limita de
3- etate cu domeniul public paralel cu Bvd. Dacia, si sunt de acord sa le cumpar in
—n@cpete conditii; In afara acestora si a instalatiei aeriene amplasate pe stalpi si la limita de

Broprietate conform adresei Orange mai sus indicata, dar si a conductei de distributie
apa aflata in stare de conservare conform adresei Apa Oltenia mai sus indicata,
vanzatoarea declara ca, din cunostintele sale, pe terenurile mai sus descrise nu exista
niciun fel de utilitati functionale subterane, care sa traverseze orice portiune a
imobilului si care invalideaza sau impiedica exercitiul dreptului de proprietate asupra
terenurilor si folosinta normala a acestora. ---

_ cunosc ca vanzatoarea nu a detinut certificat de urbanism cu ocazia autentificaril
celor doua dezmembrari mai sus descrise, intelegind, astfel, si semnez prezentul

contract in aceste conditii;
- declar ca am luat cunostingi de amplasamentul imobilelor si cunosc situatia

cadastrala a acestora. De asemenea, cunosc situatia vecinatatilor si activitatile
desfasurate pe terenurile vecine, inclusiv proximitatea de calea ferata, existenta in
vecinatate a unei statii de betoane in zona de N a terenurilor, a unei benzinarii pe latura
de SE si depozitul de piese auto in zona de N, vanzatoarea nefiind raspunzatoare de
impactul actual sau potential al activitatilor desfasurate pe terenurile vecing;-=-=---======-

- am fost informata ca societatea vanzatoare a instrainat terenul identificat cu
numar cadastral 243299 catre LIDL Romania SCS si ma oblig ca prin dezvoltarea pe
care 0 voi realiza pe terenurile ce fac obiectul prezentului contract sa nu afectez in
niciun fel lucrarile de construire autorizate si executate in temeiul autorizatiei de
construire nr. 248/17.03.2023 emisa de Primaria Municipiului Craiova, asa cum poate fi



modificats, (ii) nu voi afecta in niciun fel operarea proiectului LIDL Romania SCS

anterior desCris,-=---~-=======mmmmmmmmmm oo m o me e
- sunt de acord cu proiectul dezvoltat de LIDL Romania Societate in comandita si

ma oblig sa nu perturb activitatea pe toata perioada de organizare de santier aferenta
autorizatiei de construire mentionate mai sus si nici pe perioada de operare, iar in cazul
unor avarii la retelele publice aferente proiectului indicat mai sus, cauzate de
cumparatoare sau oricare dintre subdobanditorii sai, cumparatoarea se obliga sa suporte
costurile remedierilor solicitate de LIDL Romania SCS;--~------ N —
- vanzatoarea nu va raspunde pentru solicitarile/cererile/prejudiciile sau orice alte
drepturi similare ce vor fi invocate in calitate de vecini de firmele LIDL Romania
Societate in comandita, Arra Investment S.R.L. si orice subdobanditori ai terenurilor
invecinate avand numerele cadastrale 252879, 252880, 243300 si 243299;------~==m=mn-=-
- cunosc situatia terenurilor ce fac obiectul prezentului contract si ca acestea fac
parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL Craiova nr. 456/28.10.2021 pentru o zona mai
mare si sunt de acord cu dezvoltarea terenurilor invecinate, avand numerele cadastrale
252879 si 252880, precum si numarul cadastral 243300, conform prevederilor acestui
PUZ si ma oblig sa nu afectez in niciun fel aceasta posibililtate. Sunt de acord si cu o
posibila reurbanizare a terenurilor vecine si imi dau acordul in acest sens. Ma oblig sa
colaborez si sa ofer tot sprijinul necesar, confirmand in scris aceste acorduri, daca va fi
cazul. Cumparatoarea se obliga ca, in situatia transferului dreptului de proprietate
asupra oricarei parti din terenurile ce fac obiectul prezentului contract, sa includa in
actul de transfer aceste obligatii.
Noi pértile contractante declardm cd nu ne aflim in niciuna dintre situatiile
previzute de Codul Civil care sd determine incapacitatea de a vinde sau de a cumpara,
cd am luat cunostinta de dispozitiile Legii numérul 70/2015 pentru intérirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului numdrul 193/2002 privind
introducerea sistemelor moderne de platd si de dispozitiile Legii numarul 129/2019
pentru prevenirea §i sanctionarea spaldrii banilor si declardm ca pretul real al vanzarii
este cel ardtat mai sus. ---
Declariim c& am citit cuprinsul prezentului contract, ne-au fost explicate de citre
notarul public, continutul si efectele lui juridice si, constatdnd cd acesta exprima vointa
noastrd neviciata, il semndm in forma in care acesta a fost redactat si solicitam
autentificarea lui, astfel cd, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-ar
ivi din reaua credintd a noastra, a partilor din acest act sau din declaratiile false, privind
prezentul act, nu avem niciun fel de pretentii de nicio naturd, inclusiv patrimoniale fata
de notarul public ce a efectuat autentificarea actului.
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
societatea cumparatoare, in sarcina céreia se afla si cheltuielile de intabulare. ------~------
Tehnoredactat la Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN, cu
sediul in Craiova, str. A. I. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj, intr-un exemplar

original.------- - e
VANZATOARE, CUMPARATOARE,
PK BROWN S.R.L., KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.,
prin ILIE ANDREEA-DOINA-RODICA prin SAFI RAMI




ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial DIACONESCU GELU EMILIAN
Licenta de functionare nr. 122/3926/04.04.2018
Sediul: Craiova, str. A. I. Cuza nr. 9, bl. 156 apt., parter, jud. Dolj
Tel: 0744.602.444

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 232
Anul 2024 Luna 02 Ziuva 02

In fata mea, Diaconescu Gelu Emilian, notar public, la sediul biroului s-au

prezentat:

1. ILIE ANDREEA-DOINA-RODICA, domiciliata in Municipiul Bucuresti,
strada o r. .., bl. ,sc. et ap. , Sector = CNP —
identificat cu [ seria = . nr.’ emisa la data de 03 09. 2021 de catre SPCEP Sector

1, in calitate de mandatar al societatii vanzatoare.

2. SAFI RAMI, cetatean sirian, domiciliat in Municipiul Craiova, , bl.
ap. , judetul Dolj, CNP ), identificat cu Permis de Sedere seria

_emis la data de 26.05.2020 de catre Autoritatile Dolj, in calitate de unic

ator al societatii cumparatoare, care a declarat ca nu solicita interpret.

e, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in

zintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat

In temeiul art. 12, lit. “b”, din Legea 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul 36.300 lei + TVA,

Tarif OCPI 240 + 12.400 + 14.930 + 310 lei.

NOTAR PUBLIC,
DIACONESCU GELU EM]LIAN

ilian an, notar public, astdzi

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de Diacop -m', T
lu executoriu in conditiile

data autentificarii actului, are aceeasi forta probanti ca originaldbs;
legii.
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@ha~mngtyl SAFl RAMI reprezentant al S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L., cu demiitiui-/ sediul Bd-ul
Dec ooy, " ""n._Craiova, Jud. Dolj, telefon / fax _ " e-mail_-__, in calitate
de beneficiar , in conformitate cu prevederile Legii nr. 190/2013 privind
aprobarea Ord. de Urgenta a Guernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, solicit informarea publicului potrivit legislatiei in vigoare pentru documentatia de

urbanism EU4-B/P.U.Z.:

REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

Documentatia este insofita de urmatoarele documente si avize :

i. Taxa RUR, Atestat drept de semnatura,

2. Extras de carte funciara Nr. 257018,

3. CUI, Copie C.l., Act de alipire autentificat cu Nr. 2141/30.08.2024,

4, Certificat de nomenclatura stradala, Documentatie cadastrala

5, Certificat de urbanism Nr. 1961/24.10.2024 + Planuri anexa, ,

6. Aviz de oportunitate Nr. 4/07.03.2025, Ridicare topografica + Proces verbal receptie 403/2025
7. Aviz Termo Urban Craiova, Aviz Societatea Electrocentrale Craiova S.A.,

8. Aviz C.F.R., Aviz Aeronautica, Aviz ISU, Aviz Sistematizare,

9. Aviz Politia Rutiera, Studiu de Circulatie,

10. Aviz Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate

11. Studiu geotehnic

12 .Studiu de circulatie

13. Anunturi in ziar, panou

14. Memoriu general, Plan de actiune, Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.
15.Piese desenate — Incadrare in teritoriu

(6. -_Incadrare pe suport aerofotgraafic
17. - Situatie existenta
18. - Reglementari urbanistice si zonificare functionala
19. -_Reglementari echipare edilitara
20. - Proprietatea asupra terenurilor
21. - llustrare urbanistica
22. CD
i A =
Data /‘:‘D% Og Do ?D Nume.Prenume,...‘?...@...E‘..{‘...‘...‘K;L‘r\’ A

Am luat la cunostinta ca informatjile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului European
nr.679/2016 privindprotectia persoanelor fizice in ceea ce prive te prelucrarea datelor cu caracter personal privind

libera circulatie a acestor date.



FACTURA

Seria RUR Nr. 1040843

Cumparator : KAF KAF CONSTRUCT SRL

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 04.08.2025 ora  15:54:14

Semnaturile

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Nr. Reg, Com.: |
Gk 17244352
Sediul ©  BUCURESTI Nr. Reg. Com.: 116/984/2017
Judetut ! SECTOR1 CLF: RO37470435
Contul:  ROIGTREZ7O020F33SO00KKXN Sediul :  B-DUL DECEBAL NR.64
Banca: TREZORERIE MUN.BUCUREST! CRAIOVA
Judetul : DOL
Contul :
Banca :
Capital secial:5.568.830 lel Nr. facturil © 1040643
Datalziva luna ,anul):  04.08 2025
Nr. aviz insotire a marfii:
=3 Pret unitar Valoare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.m. [ Cantitate {fara TVA) Valoare T\,:Q TNA
-lei- - lei - el -
(1] 1 2 4 5 [ 7
TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 1620,0000 1620,00
URB.CONSTANTIN ANA MARIA/BENEF SC KAF KAF QONSTRUCT SRL/AMPLBIDUL DACIA NR.S/CRAIOVA/DIfS5=1,25[HA/PUZ319 EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 1620,00 Document: 1040683/04.48.2025
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR
U0006S  URB.CONSTANTIN T.ANA MARIA
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 1.620,00 0,00
semnaturasi | Numele delegatului i et ' .
stampila conform | NP i -
legii 227/2015 | guletinul/cartea de identitate AR
art.219 alin.29 i i
: seria T eliberat Semnatura Total de plata: 1.620,00
Mijlocul de transport de primire [col.5+col.6)




r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOL) Nr.cerere | 203818

." Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova Ziua 06
| Luna 08
’ Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

ANCPI
PSR PENTRU INFORMARE miiiiis
Carte Funciaré Nr. 257018 Craiova |IIII IIII'

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Dolj, UAT Craiova, Loc. Craiova, Bdul DACIA , Nr. 5,51,5L,5M,5N,5P, fost nr 5,nr,5i, nr.5E, fost str.

Nicolae Titulescu, nr 170bis, fost cart Craiovita Noua, lot 3/2/1, lot 3/1/1 fot str. bld. Dacia, nr 5, lot 1, lot 2
Nr. |[Nr. cadastral Nr.

Nr. |Nr. cadastral Nr gyprafaga (mp) Observatii / Referinte

Al 257018 12.590 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
209492 / 30/08/2024
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE AUT.NR.2141, din 30/08/2024 emis de HARTMANN IRINA NICOLETA;
Se infiinteaza cf. 257018 a imobilului cu nr. cad. 257018/Craiova ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 6 imobile:
~-nr.cad.252614\cf.252614;
~-nr.cad.252615\cf.252615;
Bl |~- nr.cad.252608\cf.252608;
~-nr.cad.252609\cf.252609;
~- nr.cad.255759\cf.255759;
~-nr.cad.255743\cf.255743;

Act Notarial nr. Act de dezlipire aut nr.163, din 08/02/2023 emis de NP Taracila lonut Bogdan;

Se infiinteaza cartea funciara 252614 a imobilului cu numarul Al
B2 |cadastral 252614 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 226223 inscris in cartea funciara 226223,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252614/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 39490 din 09/02/2023;
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. NR 2697, din 04/07/2016 emis de NP GUNESCU TUDOR
Marinela Daniela;
Se infiinteaza cartea funciara 226223 a imobilului cu numarul Al
B3 cadastral 226223/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 10971 (identificator electronic 218939) inscris in
cartea funciara 9914 (identificator electronic 218939),
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252614/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 39490 din 09/02/2023; pozitie
transcrisa din CF 226223/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 89152 din 05/07/2016;
Act Administrativ nr. CNS nr 1914, din 17/05/2024 emis de Primaria Craiova;
B6 se noteaza schimbarea adresei imobilului de sub Al, din Bdul DACIA ,
Nr. 5, in Bdul DACIA , Nr. 5M
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252615/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 173225 din 22/07/2024;
Act Notarial nr. act de dezlipire aut. nr. 179, din 10/02/2023 emis de Taracila lonut Bogdan;

Se infiinteaza cartea funciara 252608 a imobilului cu numarul

B7 |cadastral 252608 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numarul cadastral 226224 inscris in cartea funciara 226224;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252608/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40703 din 10/02/2023;

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. NR 2697, din 04/07/2016 emis de NP GUNESCU TUDOR

Marinela Daniela;

Se infiinteaza cartea funciara 226224 a imobilului cu numarul

B8 cadastral 226224/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 10971 (identificator electronic 218939) inscris in

cartea funciara 9914 (identificator electronic 218939);
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252608/Craiova, inscrisa prin incheierea pr. 40703 din 10/02/2023; pozitie
transcrisa din CF 226224/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 89152 din 05/07/2016;

Act Notarial nr. act de dezlipire aut. nr. 179, din 10/02/2023 emis de Taracila lonut Bogdan;
Pagina 1 din 5
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Carte Funciara Nr. 257018 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B10O

Se infiinteaza cartea funciara 252609 a imobilului cu numarul Al
cadastral 252609 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 226224 inscris in cartea funciara 226224,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252609/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40703 din 10/02/2023;

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. NR 2697, din 04/07/2016 emis de NP GUNESCU TUDOR
Marinela Daniela;

B11

Se infiinteaza cartea funciara 226224 a imobilului cu numarul Al
cadastral 226224/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 10971 (identificator electronic 218939) inscris in
cartea funciara 9914 (identificator electronic 218939);

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252609/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40703 din 10/02/2023; pozitie
transcrisa din CF 226224/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 89152 din 05/07/2016;

Act Administrativ nr. CNS nr 1922, din 17/05/2024 emis de Primaria Craiova;

B13

se noteazd modificarea adresei administrative in sensul ca aceasta va Al
fi "Loc. Craiova, Bdul DACIA , Nr. 5N, jud. Dalj, fost nr 51, fost Bld.
Dacia nr 5, lot 2",

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 252609/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 173238 din 22/07/2024;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. 626, din 05/04/2024 emis de Balaci Eugen;

B1l4

Se infiinteaza cartea funciara 255759 a imobilului cu numarul Al
cadastral 255759 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 252880 inscris in cartea funciara 252880;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255759/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 77618 din 08/04/2024;

Act Notarial nr. act de dezlipire aut nr 180, din 10/02/2023 emis de Taracila lonut Bogdan;

B15

Se infiinteaza cartea funciara 252880 a imobilului cu numarul Al
cadastral 252880 / UAT Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 243301 inscris in cartea funciara 243301;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255759/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 77618 din 08/04/2024; pozitie
transcrisa din CF 252880/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40705 din 10/02/2023;

Act Notarial nr. Act de dezlipire aut. 1095, din 04/06/2020 emis de NP Taracila lonut Bogdan;

B16

Se infiinteaza cartea funciara 243301 a imobilului cu numarul Al
cadastral 243301/Craiova, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 241624 inscris in cartea funciara 241624,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255759/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 77618 din 08/04/2024; pozitie
transcrisa din CF 252880/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40705 din 10/02/2023; pozitie transcrisa din CF
243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 113605 din 10/06/2020;

Act Notarial nr. Act de alipire aut. 857, din 03/04/2020 emis de NP Taracila lonut Bogdan;

B17

Se infiinteaza cf. 241624 a imobilului cu nr. cad. 241624/Craiova ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
~-nr.cad.211752\cf.211752;
~-nr.cad.217310\cf.217310;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255759/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 77618 din 08/04/2024; pozitie
transcrisa din CF 252880/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40705 din 10/02/2023; pozitie transcrisa din CF
243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 113605 din 10/06/2020; pozitie transcrisa din CF 241624/Craiova,
inscrisa prin incheierea nr. 76825 din 03/04/2020;

Act Administrativ nr. CNS nr. 3317, din 29/09/2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA;

B18

Se noteaza schimbarea adresei imobilului de sub A 1, din str. Nicolae Al
Titulescu nr. 170 BIS in Bulevardul Dacia nr. 5E.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255759/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 77618 din 08/04/2024; pozitie
transcrisa din CF 252880/Craiova, inscrisa prin incheierea nr, 40705 din 10/02/2023; pozitie transcrisa din CF
243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 113605 din 10/06/2020; pozitie transcrisa din CF 241624/Craiova,
inscrisa prin incheierea nr. 76825 din 03/04/2020; pozitie transcrisa din CF 217310/Craiova, inscrisa prin

incheierea nr. 59754 din 28/04/2016;

B19

Se noteaza actualizarea datelor cadastrale si repozitionarea imobilului Al

de sub A 1 in planul cadastral .

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255759/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 77618 din 08/04/2024; pozitie
transcrisa din CF 252880/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 40705 din 10/02/2023; pozitie transcrisa din CF
243301/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 113605 din 10/06/2020; pozitie transcrisa din CF 241624/Craiova,
inscrisa prin incheierea nr. 76825 din 03/04/2020; pozitie transcrisa din CF 217310/Craiova, inscrisa prin
incheierea nr. 59754 din 28/04/2016;

Act Administrativ nr. CNS nr 1929, din 20/05/2024 emis de Primaria Craiova;

B21

se noteaza schimbarea adresei imobilului in Loc. Craiova, Bdul DACIA , Al

Nr. 5P, Jud. Dolj

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255759/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 173252 din 22/07/2024;

Act Notarial _nr. Contract de vanzare aut. nr. 631, din 05/04/2024 emis de NP Balaci Eugen; Act Notarial nr,
Contract de Vanzare aut 232, din 02/02/2024 emis de Diaconescu Gelu Emilian; Act Notarial nr. Act aditional

B22

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

aut. nr. 692, din 15/04/2024 emis de NP Balaci Eugen;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota A }
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Carte Funciara Nr. 257018 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
AL

B22 |actuala 1/1

1) SC KAF KAF CONSTRUCT SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255 743/Craiova, inscrisa prin inchejerea nr. 83693 din 16/04/2024; pozitie
transcrisa din CF 255759/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 83731 din 16/04/2024,pozitie transcrisa din CF
252609/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 28667 din 09/02/2024; pozitie transcrisa din CF 252608/Craiova,
inscrisa prin incheierea nr. 28661 din 09/02/2024;pozitie transcrisa din CF 252615/Craiova, inscrisa prin
incheierea nr. 28648 din 09/02/2024;pozitie transcrisa din CF 252614/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 28655
din 09/02/2024;

Act Administrativ nr. CNS nr 1913, din 17/05/2024 emis de Primaria Craiova;

se noteaza modificarea y adresei_administrative in sensul ca aceasta va Al
fi : Loc. Craiova, Bdul DACIA , Nr. 5L, Jud. Dolj, fost nr 5E, fosta str.
Nicolae Titulescu, nr 170bis, fosta str Bld Dacia, fost cartier Craiovita
Noua, lot 3/1/1, — ——

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255743/Craiova, inscrisa prin incheierea nr. 173259 din 22/07/2024;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B23

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 5
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Carte Funciara Nr. 257018 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
257018 12.590
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

229060

257018

v
255744 /
/r
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata - = .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pA| 12.590 . . )
constructii =

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)

1 2 8§1.812 2 3 5.363

3 4 21.762 4 5 8.666

5 6 96.537 6 7 1.01

7 8 105.158 8 9 6.25

9 10 18.554 10 11 0.562

11 12 3.933 12 13 3.933
Pagina 4 din 5
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Carte Funciara Nr. 257018 Comuna/Oras/Municipiu: Craiova

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
13 14 2.433 14 15 2.798
15 16 37.952 16 17 18.589
17 18 15.994 18 19 1.807
19 20 10.563 20 21 1.018

21 1 52.157

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mail mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

06/08/2025, 11:15

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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| e

DUPLICAT

ACT DE ALIPIRE
Subscrisa, KAF KAF CONSTRUCT SRL, cu sediul in Craiova, |
" ., judetul Dolj, inregistrata la ORC Dolj sub nr. -, avand
CUI RO = RS reprezentata prm admlmstrator Safi R(um, cetdtean sirian, cu

rezidenta in mun. C.aiova, "7 " " bloc sc ap.. jud.Dolj, posesor
al permisului de seder. ... ...— <. __ __.oritafile romane la 26.05.2020, declar

ca am in proprietate urmatoarele imobile:-----==smsmmmcmmma e oo oo

1)- teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 3.997 mp dm acte g
din masuratori situat in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 5I(fost Bdul
Dacia, nr. S, lot 1), jud. Delj, identificat cu numaérul cadastral 252608, intabulat in
CF 252608-Craiova -----------c=scememmummmmmmmammmmmm o s e e e e o i e

2)- teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 82mp @a’ctejl din
masurdatori situat in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 5N (fost nr. 51, fost
Bdul Dacia, nr. 5, lot 2), jud. Dolj, identificat cu numdrul cadastral 252609, intabulat
in CF 252609-Craiova -

3)- teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 3.317 mp din acte si
din masuratori situat in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 5, jud. Dolj, lot
1, identificat cu numdrul cadastral 252614, intabulat in CF 252614-Craiova------------

4)teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 64 mp din acte si din
masuratori situat in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. SM, jud. Dolj, fost
nr. 5, lot 2, identificat cu numdrul cadastral 252615, intabulat in CF 2526]5—

-

Craiova >
5)- teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 5.000 mp din acte si

din masuratori situat in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 5L, jud. Dolj
fost nr. SE, fostd strada Nicolae Titulescu, nr. 170 bis, fosta str. Bld. Dacia, fost
cartier Craiovita Nou, lot 3/1/1, identificat cu numarul cadastral 255743, intabulat in
CF 255743-Craiova, e s B e
6)- teren intravilan, liber de constructii, in suprafata de 130mp din acte gi din __
masuratori situat in municipiul Craiova, Bulevardul Dacia, nr. 5P, jud. Dolj, fost
nr. SE, fostd str. Nicolae Titulescu, nr. 170bis, fostd str. Bld. Dacia, fost cartier
Craiovita Noud, lot 3/2/1, identificat cu numarul cadastral 255759, intabulat in CF
255759-Craiova:
Am dobandit imobilele prin cumpdrare in baza contractului de vénzare
autentificat sub nr. 631/05.04.2024 de NP Balaci Eugen, cu sediul in mun. Craiova si
contractului de vanzare autentificat sub nr. 232/02.02.2024 de NP Diaconescu Gelu
Emilian, cu sediul in mun. Craiova.--===-=-=c-esmmm e e oo
Terenurile de mai sus nu sunt grevate de sarcini, asa cum rezultd din Extrasele
de carte funciar pentru autentificare nr. 207712, nr. 207720, nr. 207736, nr. 207779,
nr. 207786, nr. 207795 din 28.08.2024, generate de OCPI Dolj la 28.08.2024. ---------
Terenurile ce se alipesc nu au iesit din circuitul civil §i nu au trecut in

proprietatea statului in baza vreunui act NOrmMatiVv.--==--=-==-===ssocecommmmosmomomommnos
Subscrisa proprietard, prin reprezentant, infeleg sd alipesc terenurile de mai

sus intr-un smgur corp de propru’mrwmmm—dw Tereny
intravilan in suprafa{a de 12.590 mp din masuratori si din acte, municipiul Craiova,
=//=




Bulevardul Dacia, nr. 5, 51, 5L, 5M, 5N, 5P, jud. Dolj, fost nr. 5, nr. 51, nr. SE, fost
str. Nicolae Titulescu, nr. 170bis, fost cartier Craiovita Noud, lot 3/2/1, lot 3/1/1, fost
str. Bulevardul Dacia, nr. 5, lot 1, lot 2, identificat cu numdrul cadastral 257018, iar
prezentul act de alipire nu se face in scopul realizarii de constructii sau lucrari de

infrastructura.
Prezentul act de alipire s-a ficut conform Referatului de admitere a cererii

nr.199270/13.08.2024, vizat de OCPI-Dolj si in conformitate cu care se vor face
inscrierile in cartea funciard si s-a avut in vedere Certificatul de Urbanism
nr.217923/02.07.2024, eliberat de Primaria mun. Craiova si in conformitate cu care
se vor face inscrierile in cartea funciard.---------=====sssscmmmmmommmscmsooccoeonoono e

Subscrisa proprietard, prin reprezentant, declar ca am citit prezentul act, ca sunt
de acord cu continutul sdu si ¢ am suportat in totalitate cheltuielile ocazionate cu

perfectarea prezentului act.--------=-==--rmmme-
De asemenea, declar cd am luat cunostinta de obligatia biroului notarial de a

face toate demersurile necesare in vederea efectudrii lucrarilor de publicitate

imobiliara. -
Tehnoredactat, azi, data autentificarii, la S.P.N. ”Dragusin Danut-Florin”, cu

sediul in mun. Craiova, str. Nicolae Balcescu, nr.16, jud. Dolj, si semnat intr-un
singur exemplar original care rémane in arhiva biroului notarial si 4(patru) duplicate,
din care 1(unu) exemplar ramane in arhiva biroului notarial, 1(unu) exemplar la OCPI

Dolj si 2(doud) exemplare au fost eliberate pértii.
PROPRIETARA,

KAF KAF CONSTRUCT SRL
prin

Safi Rami




ROMANIA
UUniunea Nationala a Notarilor Publici
Societatea Profesionald Notariald ,,Driagusin Danut-Florin”
Licenta de functionare nr. 289/2024
Sediul mun. Craiova, str. N. Bdlcescu, nr. 16, jud. Dolj
Tel: 0251/410281; 0766455511,
E-mail: bnpdragusin@yahoo.com
Operator date cu caracter personal 9039.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2141
Anul 2024, luna august, ziua 30

in fata mea, Hartmann Irina-Nicoleta, notar public, la sediul biroului din
mun. Craiova, str. - nr ~ jud. Dolj, s-a prezentat:

Safi Rami, cetdtean sirian, CNP u rezidenta in mun. Craiova,
e I. bloc s¢ , ap. jud. Dolj. identificat cu permisul de sedere

I :mis de autoritdtile romane la 26.05.2020, bun cunoscator al limbii romane,
scris §i vorbit, administrator al Kaf Kaf Construct SRL, CUI ORC

" cu ldentificator Unic la Nivel European (EUID) I u
sediul in mun. Craiova, Bulevai " Inr. ,bloc™",sc. ap _jud. ol in calitate
de proprietard,

care, dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse
in act reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris gi a semnat
unicul exemplar original.

in temeiul art. 12 lit.b din Legea nr.36/1995-R,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tarif OCPI lei, cod 2.2.2., achitat cu chitanta
nr.0730836/2024.
Onorariu! .21 +TVA, achitat cu chitanta nr.op/2024.

NOTAR PUBLIC,
Hartmann Irina-Nicoleta

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4(patrw) exemplare de Hartmann Irina-Nicoleta,
notar public, astazi data autentificdrii actului, §i are aceeagi fortd probantd ca originalul.

Valabil fara semndtura parfii.

NOTAR PUBLIC




|

MUNICIPIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targuiui, Nr. 26 Tel.; 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561
censlliviocal@primariacraiova.ro

QUALITY
| 15O N0 CTRTIFICAT a5t

www.primariacraiova.ro

CERTIFICAT

de nomenclatura stradala
Nr, 3432 din 11.09.2024

Ca urmare a cereril adresate de KAF KAF CONSTRUCT SRL cu domiciliul in ROMANIA, judetul DOLJ,
Municipiul Craiova, Bulevardul Decebal, nr. 64, cod postal -, inregistrata la nr. 311232 din 03.09.2024, avand calitatea
de proprietar si urmare a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate -al auforitatilor administraljei
publice locale se atesta ca imabilul situat la adresa:
Bulevardul Dacia, nr. 5-5-5N-5L-5P fost/fosta nr. 5, nr. 51, nr. SE, fost Nicolae Titulescu nr- 170bis, fost cartier
Craiovita Noud, lot 3/2/1, fost bulevardul Dacia nr. S, lot 1, lot 2 figureaza in Nomenclatorul Strazilor Municipiului

Craiova la adresa: T
Bulevardul Dacia, nr.5 [~ :
avand suprafala de 12590 mp din acte §i misurétori cu numérul cadastral 257018 Cartea Funciars nr. 257018

Prezentul certificat s-a eliberat pentru - ,'//
Nume si prenume Functia o Semnatura
Verificat: Alexandru Victor Arhitect Sef / g
Sertis , ,,,"f:'
- C(;J o
g )12 SEP 1A
Verificat: Stefan Florescu PL Sef Serviciu <7 ?/’
X :
i - 12 SEP 2024
Intocmit; Liviu Pislea Inspector ' ’
iu .
k L
12 SEP 2024

Achitat taxade: 10 lei cu chitantanr.: O &2 piin A2 ©3-T02Y .
Achitat taxa de urgenta: lei cu chitanta nr.: din
. Prezentul certificat nu constituie titiu de proprietate si nu confera aceasta calitate et e RS

-21. Cur% copie a acestei adrese aveli obligafia ca in termen de 30 de_z_i.l.a-sa va prg;mtap laDarecﬁa de lnq;ozﬂa si Taxe
Locale din cadrul Primériei Municipiului Craiova in vederea inregistrarii/actualizari adresei imobilului in evidentele fiscale.
3. Pentru obtinerea tablitei cu noul numar administrativ va rugam s va adresati Serviciului de Sigurania al Circulafiel
Urbane din cadrul RAAD.P.F.L. .. IO, g Rl

rezentul certific: e il pana la renumerotari factoriale, respectiv atribuiri de denumin de strazi in zona.
4. Prezentul certificat ramane valabil pana la re T e



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

N-316600

Scara 1:1000
Nr. cadastralSuprofata masurata a imobilului{mp) Adresa imobilului
B-du! Dacia,nr.5,nr.50,nr.5L,nr.5M,nr.5N,nr.5F
{fost nr.5,nr.5E,nr.51,fost str.Nicolae Titulescu,
| 257018 | 12580mp nr.170bis,fost cart.Craiovita Noua,lot 3/2/1,
lot 3/1/1.fost str. bld. Dacio,nr.5,lot 1,lot 2]
judetul Dolj
Nr. Cartea Funciora Unitatea Administrotiv Teritoriala (UAT)
CRAIOVA
N-316760 N-316760
= 2
5 g
4 3
(8] d
Nr.cad.229060
3
o7
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de| Suprafata Mentiuni
i parcela | folosinto (mp)
$=12590m 1 cc Teren neimprejmuit.
P Total 12590
B. Date referitoare la constructii
Cod - Suprafata construitg P
constructie | Destinatia la_sol (mp i
Total
Suprafota totalo masurcto o imobilului=12580mp.
Executant: SC GETOPOS SRL inspector
05 Autorizatie: Serio RO—B—JI' nr.2075/25.05.2021 Confirm otribuirea numarului cadastral si
76 Parsoond’ auteiizote: '%ﬁ GEORGETA introducerec imobilului in sistemul integrat de
Autorizatie : Serio RO-B-F,nr.0534/08.11.2010 cadastru si carte funciora
—cotegorio A— Semnatura
Confirm executarec masuratorilor lo teren, Semnat digital de lleana lvan
Nrcad. 255744 corectitudinea intocmirli documentatiei codastrale ”ea na 'Van Data; 2024.08.28 10:59:59
si corespondenta acesteio cu realitotea din teren +03'00;
Dota: 12.08.2024  Semnoturo: | 199270/2024
Semriat digital de
= e SILISTEANU SILISTEANU GEORGETA
M o
~ ~ Data: 2024.08,12
8 e GEORGET 11:28:23 +03'00°
1 i
(FE] (W]

N-316600
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JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Nr. 353277 din 2% 10 . 20247
CER
TG OF B 58 N5,

in scopul : elaborare PUZ privind reconversia functionala, cu reglementarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de
inaltime si a circulatiilor in zona, in vederea construirii unui ansambiu de locuinte colective cu regim de inaitime

2S+P+12E

Ca urmare a cererii adresate de SC KAF KAF CONSTRUCT SRL REPREZENTATA PRIN SAF| RAMI, cu
, Bulevardul Decebal, nr. 64

domiciliul in judetul _Dolj , Municipiul Craiova, satul -, cod postal
bl. 24 sc. 1 et. ap. 1 telefon/fax =, e-mail inregistratd la nr. 353277 din
04.10.2024,
pentru imobilul - teren si/sau constructji - situat in judetul Dolj , Municipiul Craiova, satul s , sector
cod postal -, Bulevardul Dacia . nr. 5 bl. - sC. - et. - ap. - sau Tnscris in C.F.

sau identificat prin(3) plan de situatie, numar cadastral: 257018

UAT Craiova , nr. 257018 , numarul topografic al parcelei

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUZ , aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului

Judetean/Local Craiova nr. 456/2021/
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i

completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan proprietate privata a numitei SC KAF KAF CONSTRUCT SRL.

2, REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald a terenului - curti constructii; )
Destinatia dupa PUZ- zona comert si servicii, afectat partial de aliniamentul de construibilitate, retea de lermoficare si

zona de protectie aferenta retelei de termoficare, zona protectie de 100 m fata de axul caii ferate si distanta de
siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL tip SKID-40,00m si 50,00m conform NP 037/99;

Suprafata totala a terenului - 12.580,00 mp.

(1) Numele si prenumele solicitantului
(2) Adresa solicitantului

(3) Date de indentificare a imobilului
FO-03-09-02 vers. 01 Pag. 1



3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUZ aprobat cu HCL 456/2021 UTR ZC, amplasamentul se afla in zona comert si servicii cu regim de inaltime P+1E,
POTmax=65%, CUTmax=1,20, afectat partial de aliniamentul de construibilitate, retea de termoficare si zona de protectie aferenta
“retelel de termoficare, zona protectie de 100 m fata de axul caii ferate si distanta de siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL
tip SKID-40,00M si 50,00m conform NP 037/88, cu respectarea regimului de aliniere al constructiilor de 25,50m! pe latura de N-V si

de 15,50ml pe latura de S-E, iar limita de imprejmuire la 21,00mi pe laturile N-V si la 11,50m! pe latura de S-E din axul propus al bd.

Dacia.
Functiuni complementare: comert, servicil, birouri, anexe tehnice, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, parcaje,

garaje, retele tehnico edilitare si constructii aferente. Aceste functiuni complementare trebuie sa nu produca zgomot, vibratii, noxe si
sa nu distoneze cu specificul zonei. Utilizari propuse: comert si serviciii-Retail Park Craiova si anexe tehnice, semnale publicitare,

zone de parcare, alei carosabile si piefonale, spatii Verzi, amenajare accese Utilizari permise cu conditii:la realizarea de constructii
provizorii se va respecta L.50/1991 actualizata cu respectarea L..256/2006 si HCL 846/2013;HCL 489/2021. Interdictii permanente pe
zona de spatii verzi: se interzice orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice; se interzice amplasarea de constructii pe
spatiul verde si si taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate, iar imprejmuirea sa fie din gard viu h max.=tm. Se
propune elaborare PUZ privind reconversia functionala, cu reglementarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a
circulatiilor in zona, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime 2S+P+12E, cu POTpropus=25%,
CUTpropus=3,25. TEm e a )

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, autoritatea publica locala are dreptul ca prin CU "sa
conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui PUZ, prin grija investitorului privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia
de catre autoritatea publica locala, numai In baza unui aviz de oporiunitate Tntocmit de structura specializatd condusa de arh gef”.
Prin PUZ se va preciza durata de valabilitate a acestuia. Solicitarea se va corela cu alte documentatii existente sau propuse in zona
si se va face separat pentru avizul de oportunitate, pentru informarea publicului si pentru elaborare PUZ. Solicitarea de informare a
publicului si documentatia aferenta completata, conform art 56, alin 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare a publicului se va face in baza unei cereri tip, anterior §i separat de solicitarea de aprobare a
documentatiei urbanism in Consiliul Local, ce ulterior va fi supus@ dezbaterii publice. Investitorul afigeaza anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristicile specifice Tn loc vizibil la parcela ce a generat PUZ-ul (conf Ord.2701/2010) si publica in
presa 2 anunturi la interval de 3 zile Intr-un ziar de circulatie locala. Documentatia de urbanism se va depune in max 15 zile de le
finalizarea dezbaterii publice, pentru a se putea emite o hotdrére a Consiliulul Local, prin care se aprobd/se respinge documentat
de urbanism. Propunerea se va corela cu documentatiile urbanism aprobate in zona si se va prezenta pe suport topo vizat %
receptionat OCPI; Se vor respecta prevederile Codului Civil. Locuri de parcare in incinta conform RLU nr, 489/2021 cu modificarile
ulterioare; Titlul de proprietate in copie conform cu originalul, Extras CF, Certificat de nomenclatura stradala. PUZ-ul se poate emite
numai in baza avizelor favorabile al detindtorilor de utilitdti din zon&, cu respectarea conditiilor din acestea, doar pentru lucrari de
construire ce nu vizeaza intrarea in legalitate. Nu se vor face comasari sau dezmembrari pe terenul care genereaza PUZ-ul, pana la
aprobarea acestuia. Avizele detinatorilor de retele solicitate prin prezentul certificat de urbanism, inclusiv aviz Mediu, se vor obtine
dupa emiterea Avizului prealabil de aportunitate, pe plansa anexa a acestuia. La faza de construire, dupa aprobarea documentatiei
de ubanism in Consiliul Local, este necesar obtinerea avizelor de la Compania de Apa Oltenia, Distributie Energie Oltenia, GDF
SUEZ Energy si sanatatea populatiei. Se va avea in vedere propunerea de estetizare a tevilor de termoficare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
elaborare PUZ privind reconversia functionala, cu reglementarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor in
zona, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime 25+P+12E

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructil - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia

Mediului Craiova, Str. Petru Rares, Nr. 1
In aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului

modificata prin Directiva Conslliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul fs
elaborarea anumitor planuri $i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactulul asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoara dupa emiterea Certificatulul
de urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinielor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste
mecanismul asigurérii consultrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultéril publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea ?r_e_zentulu& Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autc{itatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investiiel se va emite
actul administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritalea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investiliei asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiet publice competente cu* privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

In situatia In care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor invesli’pﬁj asupra ngdiului
ublice compe nm{i A

solicitantul renunta a intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notu%ca acest fapt autoritatii administratiel p

fNTOkMIT -
Monica arin/- ~

=3
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz; (2 exemplare originale)

OD.TAC. OD.T.O.E. OD.TAD.

O Copie D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la infrastructura
tehnico-edilitara existenta in zona

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O Alimentare cu apad - Compania de ApaOTelefonizare - Orange  Romania Alte avize/acorduri
Oltenia Cominications SA OSTGN Medias

[J Gaze naturale - ENGIE - Distrigaz Sud O Salubritate - SC Iridex Group Salubritate DSNGN Romgaz Ploiesti
Retele SRL OTranselectrica

O Canalizare - Compania de Apa Oltenia [ Transport urban - RAT Craiova [JS.C. Flash Lightning

[0 Alimentare cu energie electricd - CEZ - Xl Politia Rutiera | Services S.A.

Distributie Energie Oltenia O Prime Telecom - OTERMOELECTRICA

K Alimentare cu energie termica - SC K Societatea j
Termo Urban Craiova SRL Electrocentrale Craiova 2
[JS.C. CONPET ORCS&RDS

[JS.N.P. PETROM

[OAcord autentificat al  proprietarilor

perimetral afectati de functiune

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
Autoritatea Aeronautica Civila Romana (online: https://www.caa.ro/ro/pages/avize-si-autorizatii). Aviz de oportunitate

emis de catre PMC. ISU pentru elaborare PUZ. CFR SA Regionala CF Craiova

d.4) studii de specialitate :
Studiu geotehnic. Studiu de circulatie in incinta si in zona. Plan Urbanistic Zonal intocmit conf. Ghid privind

metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, conform Legii nr. 350/2001 si Ord. nr. 233/2016

e) ® Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie)
Ve

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24  luni de la data emiterii.

_PRIMAR,
Lia _Olgth silescu
- \

SECRETA .EN L,
Nicolet,n '!',!“ cu

ARHITECT-SEF,
/ Alexandru Yictor Sertis
7 s WY o
Achitat taxa de 135 lei, conform chitantei nr.o-?“ i % q%?r? f }) [0 02 o (\,\
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de ”;_“-' “~ !
PT. SEF SERVICIL),
Stefan Fiores:l Mnlr’::;i 5':{:.;

M-oa—o?-oz vers. 01 Pag. 3



In conformitaté cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pénai la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand s obtind, in conditjile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de; lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posgta.

FO-03-08-02 vers. 01 Pag. 4
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PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL

sc. 1:1000

Plan de amplasament si d
Scara &
Nr. codostrolSuprafate masurota a imobilului(mp

alimitara 2 imahilidig

LEGENDA:

sl

| 257018 | 12500mp

JUPETUL DOL:
CRAILYS

sia MURICIPIGLUL &
e
ANEXS \

|

R TIFeL U'_,'JI ‘L'c' URBANISY
{ d@@ 4 an 252

CE
N

Unitatea Adi
{

Nr. Cortec Funciaro

[ AMPLASAMENT STUDIAT - TEREN PROPRIETATE
S.C. KAF KAF CONSTRUCT SR.L. - § = 12590 m?

F,T. existent = 0,00 ¢
IC.U.T. existent = 0.00

IMOBILE PROPUSE LOCUINTE COLECTIVE:

N-316760

Nr cad 255760

Nr.cad. 255744

E-L02610

i

[]

pe

[——] IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE - 25+P+12E
Sconstruita totala propusa = 3147,50 m?
Sdesfasurata totala propusa = 40917,50 m?

P.O.T. propus = 25,00 %
C.U.T. propus = 3.25

— _—_—j CONTUR SUBSOLURI PROPUSE

|
EEEEE SPATI VERZI PROPUSE IN INCINTA - S = 2994,10 m?
CIRCULATI
@ CIRCULATII PIETONALE PROPUSE IN INCINTA - S = 1489,10 m?
N CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA- § = 4680,35 m?
(CID 150 DE LOCURIDE PARCARE AMENAJATE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI
Nota: Restul locurilor de parcare vor fi amenajate in cele 2 subsoluri propuse!
@@ LOC DE JOACA PROPUS - S = 231,60 m?
I PLATFORMA DESEURI PROPUSA - S = 47,35 m’

ARE

con

[Tot4

P

o |

Auf

IN: TERE | AT |

DOCUMENTATI DE URBANISM APROBATE ANT ERIOR:

1) Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 23/2000 si prelungit

cu H.C.L. Nr. 55412023, terenul studiat se afla

in zona industriala cu POT - nereglementat si CUT maxim = 4.00;

2) Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 161/2009 , terenul studiat se afla
partial in zona mixta de locuinte si servicii, cu POTmaxim = 40.00%
si CUT maxim = 3.50;

3) Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 456/2021 , terenul studiat se afla

O w

L0260

EORGETA

in zona de servicii si comert, cu POTmaxim = 65.00%
si CUT maxim = 1.20;

Nota: Deoarece prin documentatiile de urbanism de tip PUZ aprobate anterior;~ < T
(P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 161/2009 si P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 161/2021), /@ o4
coeficientul de utilizare CUT (din P.U.G. aprobat cu H.C.L. 23/2000) L R

nu a fost majorat cu 20%, ci a fost micsorat de la 4.00 |a 3.50, respectiv 1.56, ".-F/;

proiectul propus nu se incadreaza la art. 32, alin. 7 din legea 350/2001 ac a"’@
SILi

Data: 20! 2
11:28:2 '

W

NUME:

T SEMNATURA |CERINTA]| REFERAT/EXPERTIZANR. DATA:

~  PROECTANT GENERAL; BENEFICIAR |

S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.K
S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L. “aprezontant prin SAFI RAM
Mun. Craiova, Jud. Dolj

Sediul: Bd-ul Decebal, nv. 64, bl. 24, sc.1, 3p. 1, Mun. C ol
C.U.1. 43702998 J16/390/2021 Jud. Dolj
Telefon: 0769.414.589 0784.031.348

TITLU PROIECT ™ £ ABORARE PUZ PRIVIND RECONVERGH
FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICH,
A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME §1 A CIRCULATIILOR IN

ARHITECTURA:

ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

SEMNATURA:

SEF PROIECT:

MASTER URE. CONSTANTIN ANA-MARIA

LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 25+P+12E
Adresa: Bulevardul Dasia, ne. 8, Mun. Cralova, Jud. Dolj

| PROIECTAT:

MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA

TITLU PLANSA

L=
DESENAT: |

MASTER URE CONSTANTIN ANA-MARIA

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL




ROMANIA
JUDETUL DOLJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE _
Nr. . 4. din0?.03. 2225

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru RECONVERSIE FUNCTIONALA SI
REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA — CART. CRAIOVITA NOUA

generat de imobilul Bulevardul DACIA, nr. 5,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufiUTR LCi - zona locuinte colective; UTR ZC
- zona comert si servicii

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)UTR LCi - POT max=25%, CUT
max=3,25 , regim de inaltime maxim admis 2S+P+12E, RHmax=40,00m; UTR ZC - POT max=65%,
CUT max=1,20, regim de inaltime maxim admis P+1E, RHmax=15,00m

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilorDotirile de interes public
necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, conform RLU aprobat prin HCL nr. 489/2021.
Acestea vor fi in conformitate cu NP 24/2022. Prin Regulamentul de urbanism aferent PUZ-ului se vor
preciza functiunile si dotarile zonei complementare permise in zona si se vor face precizéri cu privire la
conditiile in care se pot autoriza constructii provizorii;- integrarea investitiei in functiunile si dotdrile
zonei cu destinatii aferente, zona de servicii, zond circulatii auto si pietonale implicit a zonelor verzi
aferente acestora, in conformitate cu RGU aprobat cu HG nr. 525/1996.

5. Capacitdtile de transport admiseDimensionarea corespunzatoare a ciilor de acces pentru a permite
circulatia urméitoarelor autovehicule: autoturisme, vehicule de interventie (masini de pompieri,

salvare) si a vehiculelor de gospodirire orfiseneasci (salubritate),

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.SC TERMO URBAN
CRAIOVA SRL; Comisia de sistematizare a circulatiei din cadrul PMC; ISU pentru elaborare PUZ:
Autoritatea Aeronautica Civila Romana (online: https://www.caa.ro/ro/pages/avize-si-autorizatii);
CFR SA regionala CF Craiova; POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER;
M.M.A.P.-Agentia nationala pentru Protectia Mediului Dolj; Studiu geotehnic; Studiu de circulatie in
incinta si in zona; ANALIZAT IN COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI

URBANISM, fara conditii.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publiculuiSelicitarea de informare a publicului si documentatia aferenta se vor face conform art. 56,
alin, 6 si 7 coroborat cu art. 37 din Ord, nr,. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare a
publicului, in baza unei cereri tip, anterior si separat de solicitarea de aprobare a documentatiei de




Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1961 din 24.10.2024 , emis de PRIMARIA MUNICIPIULUIL CRAIOVA .

Achitat taxa de 74 lei, conform Chitangei nr. 278031 din 04.02.2025

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului la data de .

SEF SERVICIU,

ARHITECT SEEF,
Stefan Florér**

Alexandr}r\’ictor Sertis

-

INTOCMIT, D

CONSILIFR JURIDIC,
Claudi ucica Monicn\ Marin

[ 24
/ ' F.0.03.10.02



REGLEMENTARI URBANISTICE

_SI ZONIFICARE FUNCTIONALA
sc. 1:1000

ELABORARE P.U.Z PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA INDICILOR
URBAMISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATHILOR IN ZONA. IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 25+P+12E
Adresa: Bulevardul Dacia, nr. §. Mun. Craiova, Jug. Dojj

LEGENDA

LIMITE
e 1 LIMITA ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - S = 43.147 50 m? (4.31 Ha)

1 LIMITATEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. - TEREN PROPRIETATE
i . S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. prin reprezentant SAFI RAMI

g
Ut
N

'--_-'

Nr. Cad. 257018 - S =12.590,00 m?

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI URBANISTICE

Z | = == == === UTR.-LCi-ZONALOCUINTE COLECTIVE CU
Z REGIM MAXIM DE INALTIME 25+P+12E

[ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 2S+P+12E
P.O.T. PROPUS = 25.00 %
LCi—— C.UT. propus=3.25

W Rh, = 28+P+12E - 40,00 M

?.":'_:':"::"%'. = = == == |JTR.-ZC-ZONA COMERT SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE INALTIME

ZONA COMERT SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E

P.O.T. PROPUS = 65.00 %
ZC —— CUT. propus =1.20
Y Rhye = P#1 - 15,00 M

| | SPATIIVERZI PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI CAROSABILE / SCUAR

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR (RETRAGERE DIN AXUL STRAZII)

REGIM DE INALTIME

W
A A PROFILE DE STRAZ

s R
il B, S
VENTAR PUNCTE DE CONTUR

P+1E

X _ Y IRCULATII
owa | s [ ] CIRCULATII PIETONALE
sarve | wsin || [ CIRCULATI CAROSABILE
; ; iy
prr FTEE ~ FOND CONSTRUIT
soseass | awmes (7777777 CONSTRUCTII EXISTENTE SITUATE IN VECINATATEA ZONE| STUDIATE
316655.79 402548.93 ] PRIN P U ¥
316641.42 40251386 || T
3166399 40251148 RETELE EDILITARE
OB it | CONDUCTE TERMOFICARE EXISTENTE
3663646 | 40250616 _
5 1653425 1050291 ZONE DE PROTECTIE
5 315633.92 s CULOAR DE PROTECTIE EXISTENT ALCATUIT DIN VEGETATIE INALTA
2% 316623.30 40248816 _
S 316619.82 40248297 ZONA DE PROTECTIE AFERENTA RETELEI DE TERMOFICARE - 6,00 M
m | wenn | swwey (3,00 M STANGA - 3,00 M DREAPTA)
7 31666177 402385.44
% 3674273 40243617 ZONA DE PROTECTIE AFERENTA CAIl FERATE - 100,00 M
i 2:2:2: :gz:‘: ZONA DE SIGURANTA AFERENTA CAIl FERATE - 20,00 M
_ . u 3672586 | 4046228 DISTANTA DE SIGURANTA FATA DE SISTEMUL DE ALIMENTARE GPL -
, oo 6 31699800 402539.20 TIP SKID - DE 40,00 M CONF. NP037/99, TABEL NR. 3
/ Lo i __ Suprafatateren
] / =gy cea generat doc. P.U.Z- 12.590,00 m* BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.UZ
/ / ' EXISTENT PROPUS
: / - ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT | SUPRAFATA| FROCENT
STRADA DE CATEGORIA all-a - DE LEGATURA CU 4 BENZI DE CIRCULATIE - 2 BENZI PE SENS s 3 Ll *
.BULEVARDULDACA- ZONA COMERT $1 SERVICH CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E 3094494 772 1835494 | 4254
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIVE 25+P+12E 0,00 0.00 12.590,00 %18
FRETRAGERE DI AYLIL STRAZII RETRAGERE DN ALL STRAZY CIRCULATII SI ZONE AF.E?ENTE 10.006,78 219 12.202.56 2828
= e e GROULATI ChmeABILE 120878 s | 728 1830
ALINIAKERT CIRCULATI PIETOMALE 1.447 86 1% 1.447 88 33
SPATI VERZ! PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI CARGSABILE / SCUAR 1.312,14 304 350792 813
TEREN NEAMENAJAT AFERENT CIRCULATIE! CAROSABILE S| ZONA DE
PROTECTIE CONDUGTE TERMOFIGARE - Tigs 506 | 000 o0
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRINP.UZ. N% 1 4314750 m?
7]
NUNE: SEMNATURA: CERINTA: | REFERAT/ EXFE&TIZAN’R- DATK g , aris
STRADA DE CATEGORIA a fl-a - DE LEGATURA CU 4 BENZI DE CIRCULATIE - 2 BENZI PE SENS PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR ) i \ U AETAT
-BULEVARDUL DACIA - e 4 Lol
2 a4 $.C. TOSHI AM STUDIO SR.L. S.C.KAF KAF CONSTRUCTSRLL | ...
' \ P, reprezentant prin SAFI RAMI ™ " "
FETRAGERE DN AXUL ATRAZI . RETRAGERE DN AXLL STRAZY M alovd, ’ J Sediul; Bd-ul Dacebal, nr. 64, bl. 24, 5.1, ap. 1, Mun, Crﬂw&\}ﬁ@bﬁf?.\\ 70
AL GG : AL NEREA CONSTRUCTILOR C.U.l. 43702998 J16/390/2021 iU PROIECT | LY ._'_-‘“‘::'_I T
- - Telefon: 0769.414.589 ; 0784.031.348 © ELABORAREP.UZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA,
: CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE
| P C— ’ : | — oS e oy e SENNATURA INALTIME SI A CIRCULATHLOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI
N, ) ) ) Yy : ' Scars: | ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 25+P+12E | Fazz
: | seFPROIECT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA 11000 Adresa: Bulevardul Dacia,nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dol P
PROIECTAT: MASTER URB. CONSTANTIN ANA-MARIA TITLU PLANSA R
Data: 2
SENAT:  MASTER URB. CONSTANTIN ANAMARIA s REGI:EMENTARI URBANISTICE S5l ZONIFICARE FUNCTIONALA A03
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova

Adresa BCPI: Localitate: Craiova, Str. Nicolaescu Plopsor nr.4, cod postal 200733, Tel.0251414286
Fax.0251418018

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 403 / 2025
Intocmit astazi, 09/07/2025, privind cererea 177229 din 08/07/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din

1. Beneficiar: SC KAF KAF CONSTRUCT SRL
2. Executant: Silisteanu Georgeta

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DOL) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
Plan 07.07.2025 |inscris sub semnatura privata [SILISTEANU GEORGETA
Cerere 07.07.2025 |inscris sub semnatura privata [SILISTEANU GEORGETA
Inv de 07.07.2025 |inscris sub semnatura privata [SILISTEANU GEORGETA
Certificat de [24.10.2024 |act administrativ Primaria Craiova
Certif 07.07.2025 |act administrativ ORC
Caiet 07.07.2025 |inscris sub semnatura privata |Master Urb. Constantin

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 403 au fost receptionate 1 propuneri:

* conform cererii de receptie si a datelor din memoriul tehnic se solicita receptia suportului topografic in
scopul " Elaborare PUZ privind reconverisa functionala, cu reglemnetarea indicilor urbanistici a regimului
maxim de inaltime si a ciruclatiilor in zona, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu
regim de inaltime 25+P+12E ", In zona imobilului din Mun. Craiova, Bulevardul Dacia, nr.5, Jud. Dolj
*documentatia anexata la solicitarea receptiei planului topografic este intocmita in conformitate cu
prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara aprobat prin Ordinul ANCPI 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare si cuprinde
urmatoarele piese: dovada achitarii tarifelor legale, cererea de receptie, certificatul de urbanism, inventarul
de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format digital, memoriul tehnic,
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500, date digitale pentru zona supusa
investitiei;

*in vederea receptiei tehnice a planului topografic a fost analizat continutul topografic al acestuia,
metodele si mijloacele de masurare, incadrarea in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, a fost
verificata suprafata rezultata din masuratori si au rezultat urmatoarele:

- conform memoriu tehnic masuratorile topografice au fost efectuate cu tehnologie GNSS (GPS), planul
topografic este intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970, pentru determinarea cotelor a fost folosit
un sistem de referinta Marea Neagra 1975, mijloacele de masurare folosite asigura efectuarea
masuratorilor in preciziile stabilite de regulamentele in vigoare, pe baza coordonatelor obtinute s-a
determinat suprafata delimitata prin PUZ;

- in planul topografic sunt evidentiate limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ si vecinatatea
acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale, a fost verificata incadrarea in baza de date
cadastrale;

- suprafata delimitata prin PUZ este de 43148mp;

- PUZ - ul este generat de imobilul cu suprafata rezultata din masuratori de 12590mp, identificat cu
numarul cadastral 257018 UAT Craiova.

- imobile cuprinse in interiorul PUZ - ului pentru care exista atribuite numere cadastrale la momentul
intocmirii PUZ - ului: 243299; 243300; 255252; 255744; 255760.

- Nu sunt suprapuneri in baza grafica.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

255252 Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 255252 pe o
suprafata de 79 mp!

- Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 69900

257018 Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 257018 pe o
suprafata de 12590 mp!

255760 Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 255760 pe o
suprafata de 82 mp!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



suprafata de 9871 mp!

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

255744 Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 255744 pe o
suprafata de 7463 mp!

- Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 258734 pe o
suprafata de 7428 mp!

- Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 258735 pe o
suprafata de 35 mp!

243300 Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 243300 pe o
suprafata de 606 mp!

243299 Avertizare Receptia 177229/08.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 243299 pe o

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IULIA-CRISTINA PETRESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Caloul suprafata zona studicta
Pct. X Y Distanta 1
_ — Suprafata teren zona studiata 43148mp.
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functionala, cu reglemntarea indicilor urbanistici, a regimului i
SC GETOPOS SRL maxim de inaltime si a circulatiilor in zona, in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de
inaltime 25+P+12E"
SCARA
nr.cad. 1:500 PLAN DE S[TUATIE
233320 Sistem ce ..«m..af,r._.“ Amplasament: Graiova, Bulevardul Dacia, nr5, jud. Dolj
Intocrmit |M Tonut
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"Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul verbal de receptie
nr. 403/2025"
�

Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară
Doc. 177229/08.07.2025
Recepționat
Iulia-Cristina PETRESCU
�
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TERMO URBAN CRAIQVA SRL |
A . INTRARE Nr. 559—5 [
FI$ TEHNICA Ziua_QLLuna‘ g;Anul @g\ ‘;

in vederea emiterii avizului de amplasament

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII . il ‘ .

£ . L Lphwismiel | 4 Le oL
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1.1. Denumire tousedve. .. e, BETIRNHE . Z9AP A 12 ettt

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indep
avizare, se acorda :

AVIZ FAVORABIL




PRECIZARI
privind completarea formularului ,,FISA TEHNICA “
pentru TERMO URBAN CRAIOVA S.R.L.

I. DATE GENERALE
1.1 Baza legala
- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu completéarile si modificarile
ulterioare;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
completarile si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitali publice, cu completarile si

modificarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si

modificarile ulterioare;

- Ordin nr. 233/2016 al viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratie
publice, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 325/2006 a serviciului public de alimentare cu energie termica, cu
completarile

si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3454 din 31 decembrie 2019 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009
- Ordinul nr. 91/2007 al presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare pentru
Serviciile Publice de Gospodarie Comunala pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului public de alimentare cu energie termica;

= Codul tehnic al retelelor termice, elaborat de A.N.R.E.;

- Decizia Prefecturii Judetului Dolj nr. 18/1993 privind distanta minima fata de retelele
magistrale de termoficare;

= Ordinul nr. 114/2022 pentru aprobarea Normei tehnice privind modul de determinare a
zonelor de protectie si zonelor de siguranta pentru capacitatile termice din sistemele de
alimentare centralizata cu energie termica,

1.2 Continutul documentatiilor

- Certificat de urbanism (copie);
- Certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului pentru persoane

juridice (copie), respectiv BI/CI (copie) pentru persoane fizice. Daca solicitantul nu este
titular, se va prezenta o imputernicire in acest sens;

- Memoriu tehnic, Aviz tehnic/Acord de racordare, Solutie tehnica de la detinatorul de
utilitati

- Planul de incadrare in zona, care s& pund in evidenta caracteristicile esentiale ale zonei
si vecinatatilor, precum si ale constructiilor existente in preajma amplasamentului;

- Plan de situatie anexa la Certificatul de Urbanism/ANCPI scara 1:2000 (1 exemplar);

- Plan de situatie anexa la Certificatul de Urbanism/ANCPI scara 1:500 (2 exemplare) pe
care sa se regaseasca figurata proprietatea (teren si trasee retele edilitare);

= Actul de proprietate sau orice alt inscris care atesta dreptul de folosinta asupra
terenului/incintei/cladirii, in copie, dupé caz. in situatia spatiilor inchiriate este necesar si
acordul notarial al proprietarului;

= Document de plata a taxei de avizare.

1.3 Durata de emitere a avizului - 15 zile calendaristice de la data depunerii
documentatiei complete



li. CONDITII SI RESTRICTIlI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR

2.1 Amplasament
Proiectarea obiectivelor de investitii si amplasarea lor sa {ind seama de prevederile

actelor normative in vigoare si anume :
- Normativ de proiectare, executie si exploatare pentru retele termice cu conducte

preizolate, indicativ NP 029-02;
- Normativ privind proiectarea si executarea sistemelor centralizate de alimentare cu

energie termica - retele si puncte termice, indicativ NP 058-02;

- Normativ privind exploatarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termica —
retele si puncte termice, indicativ NP 059-02;

- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de incalzire centrala,
indicativ 113-2015;

- Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente

cladirilor, indicativ 17-2011;
- STAS 8591/1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

2.2 Caracteristici tehnice care trebuie asigurate prin proiect - Conform cerintelor
precizate mai sus.

ll. INDICATII PRIVIND TAXELE DE AVIZARE
a) Valoarea taxei de achitare este de 150,00 lei. Valoarea taxei poate fi modificata in

raport de evolutia indicelui preturilor de consum.

b) Modalitatea de achitare a taxei
Taxa de avizare se poate achita in numerar la casieria Primariei, sau prin ordin de plata

in contul IBAN RO97 TREZ 2915 069X XX02 5232 deschis la Trezoreria Craiova.
Pentru solicitarile de obtinere a avizelor de amplasament depuse la registratura Termo
Urban Craiova S.R.L., taxa de avizare se va achita in numerar la casieria societatii sau
prin ordin de plata in contul IBAN RO88 UGBI 0000 3220 2099 8RON deschis la Garanti

Bank.

IV. ALTE DATE FURNIZATE
Documentatia pentru avizare se va depune la registratura Primariei Municipiul Craiova

sau la registratura Termo Urban Craiova S.R.L.

TERMO URBAN CRAIOVA SRL
str. Mitropolitul Firmilian nr. 14, Craiova, Cod Postal 200381

Tel : +40 251 599388, Fax +40 251 595567
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FISA TEHNICA
in vederea emiterii avizului de amplasament si/sau bransament(racord)

pentru agent termic primar sub forma de apa fierbinte, -

(5i/sau pentru, coductele de aductiune apa de Jiu, estacada conductelor de transport zgura/cenuse,

cablu electric subteran 6 kV dintre Societatea Electrocentrale C. i
de la Valea i, reiova S.A. si depozitul de zguralcenusa

1)-DATE DE CA : o » -
~1.-Denumire Eteca o SCobue) : _._ AP fuyictoe Ve
-2.-Amplasament bxsuw.m Doeid | NE. 5, MUN Cap i L

-3.-Beneficiar 4 o Zex a. smu SRL, ShF Py
-4 -Proiect or. }9/20 elaborator Se. ﬁ;} E E:mo_e.t L

2)-CARACTERISTICILE TEBNICE SPECIFICE ALE ]NVES'ITI‘IEI .
-2.1 Amplasament: JVENMR WL heth, BE.5, B L0V Sob, oLy

-2.2 Bransament/racord:
~2.3 Caracteristicile tehnice care trebuie asigurate prin proiect:

3)-MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI:

j 4)-MODUL DE INDEPLINIRE A CONDIT]]LOR SI RES'I’RICT[[LOR IMPUSE:

o #D ,,sevorrespscta,,
4.2).
¥ :?:.::' ;.I.’ I
i e L.S.
S)-Vazand speciﬁwrﬂe prezentatemF.[SATEBIﬂCA privind modul de indepiixsre.z\ck:
| avizare, . " _ '
| B sé acorda :
i Av'xz FAVORABIL o _
: ST 6/ cu nrmatoarele conditii; ) -
Y Mo-;wmx.&' U RS Tl SERBAME MR, )¢ 22440 2024,
) Byl Xt padpdius M_LJMMM’MZ&M’ SE. (9h(o Aofo

ol U 07. 202 (g Bpag_nig Mﬁﬂllﬂmﬁz el _gpabfin
3.E CRA1oVE &, Lol "1 )Me : i
3 Sl fmﬂ 4.._.\..1 O A 1 EL A J (7. 72, &
.,f:mrm’ ; .c%.«;m 3./ |
Societatea Electrocentrﬂe Craiova S.A

Director &
Data : // o4 Aals : » Lore )

STNA '
Avizul GS%W/V%}! 12 luﬁ?gte la data emiterii si se 'va prelungi automat in cazul ‘in care a fost
prelungit termenul de valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza- camia a fost emis, far restul
conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.




PRECIZARI privind completarea formularului ,,FISA TEHNICA
pentru agent termic primar sab forma de apa fierbinte, cond. apa Jiu, s.a.
I- DATE GENERALE:
1.-Baza legala:
a)-Decizia 316/05.07,1991 emisa de Prefectura Judetului Dolj;
b)-Decizia 18/29.01.1993 emisa de Consiliul Judetean Dolj;
¢)-Legea privind bunurile proprietate publica nr, 213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare;
d)-Legea fondului finciar nr, 18/ 1991 cu modificarile si completarile ulterioare.
e)-Legea 1/2000, Legea 10/2001, Legea 2472005 s Legea 123 / 2012(legi care au mentinut in
Pproprietatea statului terenurile aferente utilitatlori publice).
D-P.E. 207/1980 (Prescriptie Energetica);
2.-Continutu] documentatiilor :
a)- Titlul de proprietate/actul de donatie-mostenire/contractul de vanzare-cumparare, pentru suprafata
de teren si/sau scopul declarat i stipulat in Certificatul de Urbanism :
b)-Certificatul de Urbani (‘copie xerox);
c)-Certificatul de nomenclatura stradala(copie);
d)-Fisa tehnica completata de proiectant pentru fiecare dintre puncele 1-4(2 origiznale);
e)-Planul de situatie/incadrare in zona anexa la C.U.(7 copie xerox, lizibila);
f)-Planul de situatie si/san de amplasament al bunului imobil, lizibil si cu prezentarea strazilor -alf
amplasamente cu care se invecineaza(2 exemplare, dintre care umul se restituie odata cu fisa tehnica);
.~ de emitere a avizului:
8¢ calculeaza la 15 zile lucratoare de Ia data depunerii documentatiei complete "’
II- CONDITI SI RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR:
(in functie de tipul constructiei si de amplasarea retelelor termice si cedin zona)
2.1)-AMPLASAMENT:
a)- 5 ml fata de o latura a canalujuj termic, a estacadei conductelor aeriene de termoficare sau a celor de
transport zgura si cenuse, a marginei conductei de aductiune apa de Jiu sau cablului electric de 6 kV
dintre Societatea Electrocentrale Craiova S.A si depozitul de zgura-cenusa;

eleptric de 6 kV dintre Societatea Electrocentrale Craiova S.A si depozitul de zgura-cenusa;
c)- interz;k_’:crea ingradirii conductelor-canalelor-traseelor si asigurarea culoarului de acces.
2.2)-BRANSAMENT / RACORD:
a)-pentru conducte apa:,,intersectare prin subtraversarea canalului termic,,;
b)-pentru condiite gaze:, intersectare prin supratraversarea canalului termic, si/sau conductelor de
aductiune apa de Jiu, cu teava de protectie si aerisiri,,; '
¢)-penttu canalizare:, intersectare prin subtraversarea canalului termic, ;
d)-pentru’ cabluri electrice si telefonice:, intersectare prin subtraversarea canalului termic, si/sau
corductelor de aductiune apa de Jiu, si protectie in tub,,. '
2.3)-CARACTERISTICELE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT:
»Conform cerintelor de la punctul 2.1 si 2.2, de mai sus,,
II- INDIEATI PRIVIND TAXA/TARIFUL DE AVIZARE:
a)~Valoarea taxei de avizare este de 200,00 RON(din care TVA =31,93) / fiecare Fisa Tehnica si se
percepe pentru dogumentatiile ce se depun spre avizare.
b)-Modalitatea de achitare a taxei: La Primaria Municipiului Craiova care transfera apoi taxa respectiva
in termen de 15 zlede la daia incasarii) in contul R054TR322915069){}O{02§782 deschis qe

RO46943133, J16/2750/2022) la Banca Transilvania.
IV- ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR: .
»In situatia ca propunerea imprejmuirii terenului si/sau a amplasamentului constructiei nu a respectat
restrictiile fata de canalul termic, estacada, conducte apa Jiy, cablul ele., titularul C.U. reface FISA |
TEHNICA si planul de sifuatie (prin retragere conf precizarilor avizatorului si recotarea

corespunzatoare, erc),,. ~ TRy
Societatea Electrocentrg{eéﬁf;:iow-.. S.A

Directqy (enoral o~

Data -



PLAN DE SITUATIE PE SUPORT CADASTRAL o | %\ '
sc. 1:1000 < 8% 3 LEGENDA:
[ SOCIETATEA ELECTROGENT £ AN ST T
CRAIOVA S.A. R P.O.T. existent = 0,00 %
FAVORAB] C.U.T. existent = 0.00
IMOBILE PROPUSE LOCUINTE COLECTIVE:

, 2026
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE - 28+P+12E

Sconstruita totala propusa = 3147,50 m?
Sdesfasurata totala propusa = 40917,50 m?

P.O.T. propus = 25,00 ‘%j
C.U.T. propus = 3.25

L~ _" 4 CONTUR SUBSOLURI PROPUSE

[ SPATII VERZI PROPUSE IN INCINTA - S = 2994,10 m?

CIRCULATII
s CIRCULATIH PIETONALE PROPUSE IN INCINTA - S = 1489,10 m?

EEEEEE CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA- S = 4680,35 m2
(CID 150 DE LOCURI DE PARCARE AMENAJATE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI
Nota: Restul locurilor de parcare vor fi amenajate in cele 2 subsoluri propuse!
B LOC DE JOACAPROPUS - S = 231,60 m*

Bl PLATFORMA DESEURI PROPUSA - S = 47,35 m?

RETELE EDILITARE
==s===== CONDUCTE TERMOFICARE EXISTENTE

7ONA DE PROTECTIE AFERENTA RETELEI DE TERMOFICARE - 6,00 M
(3,00 M STANGA - 3,00 M DREAPTA)

INCADRAREA TERENULUI ST UDIAT IN

DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR:

',-;’-7". 1) Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. 23/2000 si prelungit
~ : cu H.C.L. Nr. 554/2023, terenul studiat se afla
in zona industriala cu POT - nereglementat si CUT maxim = 4.00;

2) Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 161/2009 , terenul studiat se afla
partial in zona mixta de locuinte si servicii, cu POTmaxim = 40.00%

si CUT maxim = 3.50;

P 3) Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 456/2021 , terenul studiat se afla
v in zona de servicii si comert, cu POTmaxim = 65.00%
; (T~ & CUT maxim = 1.20,
25, ' Nota: Deoarece prin documentatiile de urbanism de tip PUZ aprobate anterior
")‘7(250 (P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 161/2009 si P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 161/2021),
: coeficientul de utilizare CUT (din P.U.G. aprobat cu H.C.L. 23/2000) o i SR

B : ' nu a fost majorat cu 20%, ci a fost micsorat de la 4.00 la 3.50, respectiv 180, LS
' proiectul propus nu se incadreaza la art. 32, alin. 7 din legea 350/2001 actualizatal | 4
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A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME S| A CIRCULATIILOR IN

ARHITECTURA: NUME: SE - ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE T
o LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 25+P+12E T

5 sEF PROIECT: ARIA
_Sff:__-_ MASTER URB, CONSTANTIN ANA-M 1:1000 Adresa: Bulevardul Dacia, nr. § , Mun. Craiova, Jud. Dolj
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “ C.F.R.” - S.A.
SUCURSALA
REGIONALA DE CAl FERATE

/ CONSILIUL
CRAIOVA TEHNICO - ECONOMIC

DOCUMENT DE AVIZARE

NR. 72/1/1/106 / 09.04.2025

F4

1.Denumirea lucrarii : ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA INDICILOR
URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI
A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2S+P+12E IN
MUNICIPIUL CRAIOVA, BULEVARDUL DACIA, NR. 5,

JUDETUL DOLJ
2. Faza : AVIZ M.T.I. PENTRU P.U.Z.
3. Proiectant : S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
4. Beneficiar : S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.

Documentatia reprezintd un plan urbanistic zonal intocmit in vederea construirii
unui ansamblu de locuinte colective cu regim de indltime 2S+P+12E in municipiul
Craiova, Bulevardul Dacia, nr.5, conform C.U. nr.1961/353277 din 24.10.2024 eliberat
de Primaria Municipiului Craiova, pe un teren intravilan proprietate privatd a
beneficiarului, identificat prin numdir cadastral 257018, inscris in CF 257018/UAT
Craiova.

Terenul beneficiarului a generat PUZ-ul actual, cu suprafata de 12.590,00 mp, este
situat pe partea stdngd a liniei CF 100 Bucuresti-Timigoara, in interstatia Craiova-
Cernele, de la km. CF 253+546,22 la km. CF 253+750,86.

Linia CF 100 Bucuresti - Timigoara, in interstatia Craiova - Cernele, face parte din
infrastructura feroviard publicd si este linie dubla, interoperabild, hectometrata,
centralizati, electrificatd, in palier fata de terenul aferent lucrérii proiectate.

In zona nu existd lucrari de arta si nici santuri de scurgere a apel o1 pluviale la baza

municipiului Craiova, bulevardul Dacia.
Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitafii in\es
Y

terenul care a generat documentatia P.U.Z., cu o suprafati de 12.590,00 mp, teren cu
numdr cadastral 257018, teren care este proprietatea S.C. KAF KAF CONSTRUCT
S.R.L.
Asa cum este previzut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, in actul de
proprietate — autentificat cu nr. 2141/30.08.2024, cét si in extrasul de carte funciara cu

Nr. 257018, terenul se afli in intravilanul Municipiului Craiova.
Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun

urmatoarele:
- Schimbarea zonificarii functionale din zona servicii $i comert in zond de locuinte

colective cu regim maxim de inaltime 28+P+12E;



- Reglementarea urbanisticd a terenului, cu indici urbanistici:
- P.O.T.PROPUS = 25.00%,

- C.U.T.PROPUS =3.25
pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de indl{ime 28+P+12E , cu

reglementarea regimului de indl{ime maxim admis de 28+P+12E

- Rh max. 40.00 m;
- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inal{ime, P.O.T. si

CU. T
- Asigurarea echipdrii edilitare a terenului care a generat documentatia P.U.Z.;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zonificarea functionald prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare

functionala" propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si

colabora:
- Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E — Rh max. =

40.00 m;
- Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E- Rh max. = 15.00 m;
- Spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar;

- Zona circulatii si zone aferente;
In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand

urmatoarele caracteristici:
- Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E — Rh

max. = 40,00 m
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E totalizeaza o

suprafata reglementata de 12.590,00 m2 .
- U.T.R. - LCi— ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM

DE INALTIME 2S+P+12E — Rh max. = 40.00 m.
P.O.T. maxim = 25.00%, C.U.T .maxim = 3.25 si regim de indlfime maxim

admis 2S+P+12E — Rh max. =40.00 m
- Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis.

15,00 m

suprafata reglementata de 18.354,94 m’. %,
-U.T.R.— ZC - ZONA COMERT SI SERVICII CU RE IM DE

INALTIME P+1E — Rh max. =15.00 m.

P.0O.T. maxim = 65.00%, C.U.T .maxim = 1.20 si regim de inal{ime maxim
admis P+1E — Rh max. =15.00 m

- Spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar

Zona de spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar totalizeazd o

suprafata de 3.507,92 m2 .

- Zona circulatii si zone aferente
Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele

strizilor existente si de amenajarile aferente — circulatii pietonale. Ponderea zonei
circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale este evidentiata in bilantul teritorial.




INDICI URBANISTICI PROPUSI

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E (LCi)
P.O.T. maxim 25.00% C.U.T. maxim 3.25

Zona comert si servicii cu regim maxim de indltime admis P+1E (ZC)
P.O.T. maxim 65.00% C.U.T. maxim 1.20

Ordonatele limitei de proprietate (teren studiat in PUZ), masurate pe partea
stdnga din axa liniei CF 100 Bucuresti -Timisoara, fir I, in interstatia Craiova - Cemele,
sunt: Y1=25,59 m la km.253+560,20; Y2=38,90 m la km.253+714,77; Y3=40,98 m la
km 253+745,12;

Ordonatele limitei de proprietate (imprejmuire), masurate pe partea stanga din
axa liniei CF 100 Bucuresti -Timisoara, fir II (cea mai apropiata de terenul studiat), in
interstatia Craiova - Cernele, sunt: Y1=20,59 m la km.253+560,20; Y2=33,90 m la
km.253+714,77; Y3=35,98 m la km 253+745,12;

Ordonatele zonei cadastrale CFR, masurate pe partea stanga din axa liniei CF
100 Bucuresti -Timigoara, fir I, in interstatia Craiova - Cernele, sunt: Y1=08,25 m la km
253+500,00; Y2=12,47 m la km.253+ 629,62; Y3=12,50 m la km 253+778,59.

Terenul studiat in PUZ se afld in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurantd a infrastructurii feroviare publice si partial in zona de protectie a infrastructurii

feroviare publice.
Terenul studiat in PUZ, pentru care se solicita aviz MTI, nu afecteaza cablurile si

instalatiile CFR, conform procesului-verbal nr. 226/T/13/238/01.04.2025, incheiat de
comisia mixta pe teren.
Analizdnd documentatia, Consiliul Tehnico Economic
AVIZEAZA FAVORABIL

cu urmatoarele conditii :

1.Prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUZ a lucrdrii proiectate.
Documentatia tehnicd pentru construirea obiectivelor amplasate in zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice (DTAC), se va prezenta pentru avizare de cdtre

C.N.C.F. ,,C.F.R” - Sucursala Regionala CF Craiova.
2. Prezentul document de avizare reprezintd aviz M.T.I. - faza PUZ, in

conformitate cu limitele de competentd precizate in Ordinul M.T.I.C. nr.

2.031/05.11.2020. —z
3. In conformitate cu Ordonanta de Urgenti a Guvernuldl Romadnieinr.12/1998,

nr. 89/1999 | se atrage atentia ca limita a 20 m de o parte si de\gha fa
. RO e . o . . AV
publice este constituitd zond de siguranta a infrastructurii ferovidpe:
In aceasta zond pot fi efectuate exproprieri pentru cauze /

se vor efectua constructii.
In conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 actualizaté si modificatd cu OUG

83/16.11.2016, art. 30, in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice :

a). amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fard aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

b). depozitarea de materiale sau infiinjarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea

liniei si a semnalelor feroviare;
¢). utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau

albastri care ar putea crea confuzii in legaturd cu semnalizarea feroviari;




d). efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de
teren, surpdri sau afectarea stabilitafii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e). depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare.

Se reaminteste faptul ca in conformitate cu H.G. 581/1998 CNCF "CFR” -S.A. are
dreptul sd utilizeze zona de sigurantd a infrastructurii feroviare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare, de siguranta circulatiei, a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind interzise .

4. Sucursala Regionala CF Craiova se exonereazid de orice raspundere pentru
eventualele degradari ale constructiilor determinate de trepidatiile produse de traficul
feroviar si pentru poluarea fonicd, pe toatd durata de existen{d a constructiilor.
Beneficiarul are obligatia si monteze panouri fonoabsorbante, proiectate in functie de
sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului — conform standardelor in vigoare,
dupd elaborarea unui studiu de zgomot, cu obtinerea avizului din partea autoritatilor de
mediu.

Dezvoltatorii de locuinte colective sau individuale sunt obligati sd informeze
corect si complet viitorii rezidenti referitor la disconfortul creat de proximitatea cdii

Sferate.

5. Depozitarea pamantului si a deseurilor nu se va face in zona cadastrala C.F. sau
zona de siguranta a infrastructurii feroviare. Beneficiarul nu va manipula sau depozita
substante inflamabile explozibile sau deseuri care ar putea provoca degradarea

infrastructurii feroviare.
6.Se vor asigura gabaritele de liberd trecere. Nu se vor amplasa utilaje sau

materiale in gabaritul CFR.

7. Se va asigura colectarea apelor din precipitafii si reziduale si dirijarea lor
cdtre refeaua de canalizare, astfel incit sa nu afecteze zona cdii ferate.

8. Este interzisd amplasarea organizdrii de santier in zona cadastrald CFR sau
in zona de sigurantd feroviard fara aprobarea administratorului infrastructurii
Sferoviare.
9.Pagubele inregistrate la Sucursala Regionala CF Craiova si Sucursala de
Telecomunicatii Craiova ca urmare a consecintelor unor eventuale explozii sau incendii
produse la beneficiar, deteriorarea cablurilor si instalatiilor, sau alte prejudicii de orice
naturd produse de cétre beneficiar in zona CFR sau zona de siguranta a infrastructurii

feroviare publice, vor fi suportate de céatre acesta.
10. Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat s& obtina un

nou aviz daca:
- Certificatul de urbanism care insoteste documentagia a expirat §i nu a fost

obfinutd Autorizafia de Construire conform legii;
- Nu au fost incepute lucrdrile respectiv nu au fost terminate lucrdrile in

termenul de valabilitate al Autorizatiei de Construire emisd in baza Certificatului de
urbanism care a insotit documentafia.

SECRETARIAT C.T.E.

Mirw EFAN




SUC.Reg. CF. CRAIOVA
SECTIA L6 CRAIOVA

NR.226 /T/ 13 /238/01.04.2025
PROCES — VERBAL

Incheiat in conformitate cu prevederile Ordinului MT nr. 158/1996 si Dispozitia
nr.1/3859/10.10.2001 a Directorului General al CN CF “CFR” SA

1.Denumire lucrare : ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA,CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICILA
REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA,IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME 28+P+12E ,situat in Municipiul Craiova,Bulevardul
Dacia nr.5, conform C.U.nr.1961 /24.10.2024 eliberat de Primaria Municipiului

Craiova, pe un imobil propietate privata in diviziune .

2.Comisia de analiza pe teren a lucrérii este alcétuita din urmatorii :

1) Arsenie Valentin - din partea Sectiei L.6 Craiova

2) Preoteasa Viorel - din partea Sectiei CT

3) Mateita Ovidiu - din partea Zonei de Telecomunicatii
4) Safi Rami - din partea beneficiarului

3. Conform documentatiei prezentate,lucrarea pentru care se solicita aviz CFR
este situata pe partea stanga a liniilor cf curente ,Fir Isi Fir II Bucuresti-Timisoara ,
interstatia Craiova-Cernele,cuprinsa intre km.253+500/800,00.
Liniile cf curente fir I si fir IT Bucuresti-Timisoara ,fac parte din infrastructura
feroviara publica,interoperabila, hectometrata,centralizata, electrificata,in palier fata de
lucrarea proiectata.Nu exista santuri de scurgere a apelor pluviale,nu exista lucrari de
arta in apropiere.

I.ucrarea este situata in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta
a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

4.Coordonatele limitei terenului ce a generat doc.PUZ ,masurate pe partea stanga
din axa liniei cf curente Fir I Bucuresti-Timisoara sunt: Y 1=25,59 m la
km.253+560,20; Y2=38,90 m la km.253+714,77;Y3=40,98 m la km 253+745,12,iar
fata de linia cf fir I (cea mai apropiata de propietate) Y 1= 20,59 m;Y2=33,90
m;Y3=33,98 m..Proprietatea se afla in afara zonei cadastrale CF'R, in afara zonei de
siguranta a infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie a infrastructurii

feroviare.

5. Coordonatele zonei cadastrale CFR masurate pe partea stanga din axa liniel
CF fir [.Bucuresti—Timisoara sunt : Y1=08,25 m la km 253+500.00;Y2=12,47 m la

km.253+629,62:Y3=12,50 m la km 253+778,59.



6. Cablurile si instalatiile CFR nu sunt afectate de lucrarile ce urmeaza a fi
executate.

7. Vizibilitatea pe calea feratd nu este afectata de executarea lucrarii pentru
care se solicitd aviz .

8. Prezentul proces- verbal este intocmit azi 01.04.2025 in 5 (cinci) exemplare.

COMISIA
Sectia L.6 Craiova, Zona de Telecomunicatii District.SEB,
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
s ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 9862 / 735

9862/17.06.2025

KAF KAF CONSTRUCT SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL CRAIOVA
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pntru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ pentru reconversie functionala si reglementare a zonei
bulevardul Dacia - cartier Craiovita Noua, pe terenul situat in localitatea Craiova, b-dul
Dacia, nr. 5, nr. cad. 257018, judetul Dolj. Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 2923,1 m nord fata de axa
pistei 08 - 26 a Aeroportului Craiova si la 7685,3 m vest de pragul 08 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 99,71 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°20'34,36" latitudine N; 23°46°33,18" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1961 din 24.10.2024;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 40 m, respectiv cota absoluta maxima
de 139,71 m (99,71 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
40 m inaltimea maxima a constructiei);

4, Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT r - 3
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERS‘"!“’E“
Telex: LRBEBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro CRISIET
e-mail: contact@caa.ro EN 1SO 8001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA RGMANIAN CAA
‘ = -~

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

incéalcarea oricérei conditi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civild Romana, Aeroportul Craiova si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Craiova.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) Nr. 20923
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 04.04.2025
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Esavplar v 172

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
~OLTENIA” AL JUDETULUI DOLJ

Se transmite prin e-mail:
ana_mariaconstantinyahoo.com

Catre,
S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.

Doamnei/Domnului administrator

Stimatd/Stimate doamnd/domnule administrator,

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,,Oltenia” al Judetului Dolj, cu nr. 20923 din 17.03.2025, prin care solicitati
acordul inspectoratului pentru elaborarea P.U.Z. in vederea construirii pentru investitia
»Elaborare PUZ privind reconversia functionald, cu reglementarea indicilor
urbanistici, a regimului maxim de indltime si a circulatiilor in zond, in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim de indltime 2S+P+I2E",
cu amplasamentul in judetul Dolj, municipiul Craiova, bd. Dacia, nr. 5,
va comunicam ca in urma verificarii documentatiei depuse pentru elaborarea P.U.Z. in
vederea construirii pentru investitia la care faceti referire, verificare ce priveste
aspectele care intrd in competentele de solutionare ale inspectoratului judetean pentru

situatii de urgenta, avizdm favorabil documentatia depusa.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
General de brigada
NESECRET
i/1
[ee—————————— = s ————e—————ma = d

Craiova. str. C.D. Fortunescu nr. 2, cod 200385, jud. Dolj, tel. 0251414717, fax: 0251414723, dispecerat@isudolj.ro

Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentuiui (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
privind protecyia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulajie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul General privind Protectia Datelor)




vMUNlClPIUL CRAIOVA f

PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA

Str. A. I. Cuza, nr.7 Tel.: 40251/416235 L}l SN
Craiova, 200585 Fax: 40251/411561

consiliulocal@primariacraiova.ro

DIRECTIA SERVICII PUBLICE
Serviciul Transport Public Local, Siguranta Circulatiei si Guvernanta Corporativa

Nr. Inregistrare 149310 si 149268 /J6 #¢ 2025

IS0 90M Rertifat nr ALSE

Catre,

S.C.KAF KAF CONSTRUCT S.R.L

SAFI RAMI

Bdul Decebal, nr.64, bl.24, sc.1, ap.1, Craiova

Urmare adreselor dumneavoastrd, inregistrate la Priméaria Municipiului Craiova cu
nr.149310 si 149268/2023, prin care solicitati eliberarea avizului Comisiei de Sistematizare pentru
obiectivul ,,Elaborare plan urbanistic zonal pentru reconversie functionald si reglementarea zonei
Bld.Dacia - Cart. Craiovita Noua", cu amplasament pe Bld. Dacia, nr.5, va comunicam urmtoarele :

Se avizeaza favorabil eliberarea avizului Comisiei de Sistematizare pentru obiectivul ,,Elaborare
plan urbanistic zonal pentru reconversie functionald si reglementarea zonei Bld.Dacia - Cart. Craiovifa
Noua", cu amplasament pe Bld. Dacia, nr.5.

Comisia de Sistematizare a Circulatiei Rutiere si Pietonale, in a cérei componentd, pe langa
reprezentantii administratiei publice locale, sunt si reprezentanti ai Politiei Locale a Municipiului
Craiova, Biroului Rutier Craiova, Registrului Urbanistilor din Romaénia-Filiala Dolj, Universitafii din
Craiova, ai regiilor autonome si societitilor din subordinea Consiliului Local al Municipiului Craiova, isi
asumd hotdrdrile luate considerdnd ca acestea reprezinta solutiile optime pentru fiecare caz in parte.

Administrator P
Réazvan Cristian D

ume §i prenume Functia Data _~Semnitura
Verificat Director Executiv =
Delia Ciuca Directia Servicii Publice @6 .02 2025 /
Verificat Director Executiv Adjunct ﬁ _
Alin Glayan Directia Servicii Publice 663 205 \\ YA -
Verificat Sef Serviciu o / ?
Claudiu Iancu Directia Servicii Publice - STPLSCGC 0}- O 2025
Intocmit Expert %
Tanta Drigoi Directia Servicii Publice - STPLSCGC & e 2025\ 9\'7

L§

Lista de difuzare a documentului

Ne | Nr.exemplar difuzat Destinatar Nr. file Nr fileranexe | Observapii

crl.

I Exemplar | STPLSCGC ]

2 Exemplar 2 5.C kaf kaf CONSTRUCT SRL T Prin pogtd

i Craiova confe derilor Regul i [UE) 2016/679 privind protectia persaanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea dutelor

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primbria
cus caracier personal §i privind libera circulajie a acestor date 51 de ahmgarc a Directives 95/ 4(\"CE in scopul Indgphn"'“ atnbuiilor legale
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET |
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE] ROMANE Nr. 152.151 din 08.04.2025
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DOLJ Ex.nr. ‘

POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
BIROUL RUTIER |
Operator date cu caracter personal

CATRE,
S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.
Bulevardul Decebal, nr. 64, bloc 24, scara 1, ap. 1, Municipiul Craiova, judetul Dolj

Avénd in vedere documentatia depusa de dumneavoastra la Biroul Rutier Craiova,
va comunicim AVIZUL DE PRINCIPIU pentru “elaborare PUZ privind reconversia
functionali, cn reglementarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de iniltime si a
circulatiilor in zoni, in vederea construirii_ unui_ansamblu de locuinte colective cu
regim de inidltime 2S+P+12E” pe bulevardul Dacia, la numdrul 5, din municipiul
Craiova, judetul Dolj.

De asemenea, vd comunicdm faptul c¢a, pentru reglementarea circulatiei in zona,
realizarea accesului la drumul public, anterior obfinerii autorizatiei de construire pentru
obiectivului propus si pentru amplasarea semnalizarii rutiere se va solicita un alt aviz al
politiei rutiere si se va depune o noua documentatie, in vederea avizarii care va contine

urmatoarele documente:
a. cerere care va cuprinde in mod obligatoriu;
- denumirea completa a solicitantului, datele de identificare si datele dc
contact ale acestuia;

- categoria si denumirea drumului public;

- sectorul de drum pentru care se solicita avizarea,

- obiectul documentatiei;

- data, seria si numarul dovezii de plata, precum si valoarea acesteia in
ceea ce priveste taxa prevazutd de Ordonanta Guvenului nr. 128/2000, privind stabilirca
unor taxe pentru serviciile prestate pentru persoanele fizice si juridice de catre Ministerul
Administratiei si Intemelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

b. proiect tehniec, intocmit in 3 exemplare, care va contine urmatoarcle
documente:

- Memoriu de prezentare a lucrarii;
- Planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupa caz, care si

cuprinda semnalizarea rutiera aferenta accesului rutier;
- Referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2,

ale proiectului, intocmit de catre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

Rl e
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Memoriul de prezentare a lucrarii, atasat documentatiei supuse avizarii, trebuie

sa cuprinda urmatoarele informatii:
- categoria si denumirea drumului public;
- amplasamentul obiectivului, intre/in afara indicatoarele/lor rutiere de

intrare/iesire in/din localitate;

- adresa imobilului;

- descrierea sumard a constructiilor din incinta (existente si proiectate), a
activitatii ce urmeaza a se desfdsura, cu implicatii asupra traficului rutier (traficul estimat
generat de obiectiv);

- descrierea amenajarii accesului la drumul public;

- modul de amplasare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului;

- numarul si modul de asigurare a locurilor de parcare (la nivelul
subsolului/terenului/suprateran, locuri de parcare simple/in sisteme mecanice-Klaus, et.)
inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati;

- traficul rutier/pietonal atras de obiectivul social-economic.

Planul de situatie va cuprinde:
- sectorul de drum la care se va amenaja accesul obiectivului social-

cconomic si traseul existent al acestuia;
- elementele geometrice ale drumului (latimea benzilor de circulatie si

razele de racordare);
- figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in

S.R. 1848-1/2011;
- figurarea marcajelor rutiere in concordantd cu semnalizarea instituita

prin indicatoare rutiere;

- figurarea dispozitivelor speciale si, dupa caz, distantele fata de reperele
fixe:
- modul de amenajare a accesului la drumul public,( cu racordare simpla
sau cu benzi suplimentare de circulatie, respectiv banda de accelerare/decelerare etc.),
precum si elementele geometrice ale acestuia( latime benzi, raze de racordare, etc.);

- modul de separare a fluxurilor de circulatie la intrarea/iesirea din
incinta obiectivului( cu marcaj rutier sau insula denivelata, dupa caz);

- amplasamentul constructiilor in incinta obiectivului;

- amplasamentul locurilor de parcare din incinta obiectivului;

- modul de organizare a circulatiei in incinta obiectivului si semnalizarea
rutiera verticala si orizontala;

- modul de asigurare a continuitatii trotuarelor/ culoarelor destinate
traficului pietonal si/sau pistelor pentru biciclete, in cazul obiectivelor in incinta carora sunt
amenajate statii destinate mijloacelor de transport in comun sau care sunt in interiorul

localitatilor.

liocument care contine date cu caracter personal protejate de prevederilor Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentutui European sial Consiliulw privingd

protecua persounelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal si pnivind libera circulajie aacestor date yi de abrogare o Directivel
Y5/46/CE



c. punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in
care terenul este sau nu afectat de lucririle previzute a se executa in cadrul viitorului
proiect, in cazul realizirii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector
de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinitatea traseului unui drum
viitor(autostrada, drum expres).

Pentru reglementarea circulatiei participantilor la frafic tn zond si in incintd in
vederea obfinerii autorizatiei de construire precum si/sau pentru realizarea lucrarilor in
partea carosabila, acostament, trotuar sau instituirea restrictiilor de circulatie, conform
art. 87 din Hotararea Guvernului nr.1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si art. 105, pct. (6) din O.U.G. nr. 195/2002, republicata, se vor solicita

alte avize,
La elaborarea proiectului aferent investitiei dumneavoastra se vor respecta

reglementarile incidente din urmatoarele acte normative:
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe

drumurile publice, republicatad cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotararea Guvenului nr. 1391/2006- Regulamentul de aplicare a Ordonantei

de Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 Rep. privind circulatia pe drumurile publice cu

modificarile si completarile ulterioare ;
- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile

si completarile ulterioare ;
- Hotéararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general

de urbanism cu modificarile si completarile ulterioare ;
- Normativul privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice

AND 600/2010;
- Standardele Romane ind. S.R 1848-1,2,3/2011 —Semnalizare rutiera.

Indicatoare si mijloace de semnalizare rutiera, resepctiv Standardul Roman S.R. 1848-

7/2015-Semnalizare rutiera. Marcaje rutiere.
Prezentul aviz este emis NUMALI in scopul elaborérii unui plan urbanistic zonal

necesar realizdrii investitiei precizate.

Cu stima,

Document care contine date cu caracter personal proteiate de prevedenilor Regulamentuhn UE 2016/679 al Parlamentulur European ial Consililun privind
pretecha persoanelor fizice in ceca ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date §1 de abrogare a Direchive!
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DATE GENERALE.

1. Denumirea obiectivului de investitii :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA
ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

2. Amplasamentul: Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun.
Craiova, Jud. Dolj

Nr. Cad. 257018

3. Beneficiarul investitiei : sc.«ar kar construcr

S.R.L. reprezentant prin SAFI RAMI

4 .Elaborator proiect : sc ravamyky FaMILY SRL



Documentatie tehnica pentru Aviz

Borderou
Piese Scrise
-plan de amplasament si delimitare a imobilului
-date generale
-lista de semnaturi
-memoriu tehnic
-cadastru

- contract vanzare - cumparare

ST o e S0 SR

Piese desenate

-plan de situatie



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA SI REGLEMENTAREA
- ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

Lista semnaturi

Sef proiect :

Intocmit:




DATE GENERALE

Investitia:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA
ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

Beneficiar: R ——

S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAFI RAMI

Amplasament: Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 257018

Faza: Documentatie tehnica pentru Aviz

Proiectant: SC RAMAMYKY FAMILY SRL Craiova



Numele si prenumele verificatorului atestat:
LUCA RADU Nr. 2025.03.63 din 31.03.2025

NR. 08089 (conform registrului de evidenta)

Tel. 0732.671257 fax. 0372.875105, e-mail: radu@Ilucavision.ro
Adresa: Bd. Pipera, nr. 198/4, bl L2B1, ap.23, Voluntari, jud, lifov

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerintele A4, B2, D a proiectului:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA SI REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA — CART.

CRAIOVITA NOUA

Faza: PUZ, documentatie obtinere avize

1. Date de identificare:
- Proiectant general: RAMAMYKY FAMILY SRL

- Investitor: KAF KAF CONSTRUCT SRL
- Amplasament: BULEVARDUL DACIA, NR. 5, MUN. CRAIOVA, JUD. DOLJ NR. CAD.

257018
- Data prezentarii proiectului pentru verificare: 24.03.2025

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Documentatie se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru construirea unui
ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime 2S+P+12E in Mun. Craiova, Jud. Dolj,
Bulevardul Dacia, pe un teren ce a generat documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 12.590,00 m2

ez~ riteren cu Nr. Cad. 257018 L Rl o
Prezenta documentatie se refera la PUZ pentru reglementarea zonei bd. Dacia - cart. Cralowta

noua, inclusiv asigurarea accesului din si in incinta.
Sistemul rutier al strazii unde se amenajeaza constructia nu este afectat de lucrari. Se asigura

semnalizare pe timpul executiei.
Se asigura elemente de scurgere a apelor prin pante longitudinale, in incinta.

Documente ce se prezinta la verificare:
l. Piese scrise:
- Memoriu tehnic

Il. Piese desenate:

- Plan de incadrare in zona
- Planuri de situatie

- Detalii

3. Concluzii asupra verificarii:
In urma verificarii se constata ca proiectul respecta normele tehnice si indicatiile investitorului,

Lucrarile proiectate asigura rezistenta si stab:lltatea la sohcnan statice si dinamice. Soluiiile
adoptate au in vedere siguranfa Tn exploatare si n - atatea oamenilor sau mediul
inconjurator. Avand in vedere ca este o investitie priyé atitati nu necesita verificare.

\

re at 3 exemplare,

Am primit 3 exemplare,
= si stampild)

ing. RADU LUCA



'MEMORIU TEHNIC

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru
construirea unui ansamblu de locuinte colective cu regim de inaltime 2S+P+12E in
Mun. Craiova, Jud. Dolj, Bulevardul Dacia, pe un teren ce a generat documentatia
P.U.Z, cu o suprafata de 12.590,00 m2, teren cu Nr. Cad. 257018, teren ce este
proprietatea S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentat prin SAFI RAMI.

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, in actul de
proprietate — autentificat cu Nr. 2141/30.08.2024, cat si in extrasul de carte funciara
cu Nr. 257018, terenul se afla in intravilanul Municipiului Craiova.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun
urmatoarele: :

Schimbarea zonificarii functionale din zona servicii si comert in zona de locuinte
colective cu regim maxim de inaltime 2S+P+12E:

Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici — P.O.T.propus =
25.00%, C.U.T.erorus = 3.25 pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de
inaltime 2S+P+12E , cu reglementarea regimului ‘de ‘inaltime maxim admis de
25+P+12E — Rh max. 40.00 m;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T. si
C.U.T);
- Asigurarea echiparii edilitare a terenului care a generat docussenitaga
- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din /___,( = -
A fost obtinut certificatul de urbanism nr. . 8

In zona studiata circulatia se desfasog Isun| pe

Bulevard Dacia incadrat de trotuare pietonale eXi

Situatia existenta:
In zona studiata , infrastructura face parte din categoria strazilor

conform Ord. 43/1998 a Ministerului Transporturilor , anexa 1 la norme ,
cap. D (privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale)avand clasa
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tehnica Ill (conform Ord.46/1998 privind stabilirea clasei tehnice a

drumurilor publice).

Din punct de vedere geometric , in zona studiata , Bulevard Dacia

este in aliniament incadrate de trotuare pietonale existente.

Profilul transversal tip este sub forma de acoperis cu doua pante

transversale de 2,5%.

Regimul juridic: terenul este in intravilanul orasului Craiova

La momentul elaborarii prezentei documentatii, terenul
investitiei totalizeaza o suprafata totala de 12.590,00 m?, proprietate
S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentat prin SAFI RAMI.

Suprafata pe care se doreste realizarea unui P.U.Z., este
proprietatea S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentat prin
SAFI RAMI, conform urmatoarelor:

- Act de alipire - Nr. 2141/30.08.2024 pentru terenul cu Nr.
e 3TN

Cad. 257018 — S =.12.590,00.m? - teren intravilan; < = i:._

Terenul nu este ocupat de constructii, conform
documentatiei cadastrale si a Extraselor de Carte funciara
actualizate la zi.

Folosinta actuala a terenului, este de curti constructii, situat in
UTR ZC - zona comert si servicii cu regim de inaltime maxim P+1E,
P.O.T. max = 65% , C.U.T. max = 1.20 conform P.U.Z. aprobat prin
H.C.L. nr. 456/2021, pentru terenul cu Nr. Cad. 257018.

Pe terenul cu suprafata totala de 12.590,00 m? (Nr. Cad.
257018) se propune schimbarea functiunii zonei, modificarea
indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor in
zona, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu

regim maxim de inaltime 2S+P+12E.



Situatia proiectata:

Dupa aprobarea P.U.Z.-ului, pe terenul studiat (cel care a
generat doc. P.U.Z.) se vor putea realiza constructii cu destinatia de
locuinte colective in limita regimului maxim de inaltime, a procentului
de ocupare maxim admis cf. PUZ si in limita coeficientului de utilizare
maxim admis conf. PUZ. Astfel, conform plansei de ,llustrare
urbanistica” dupa aprobarea P.U.Z.-ului se vor putea realiza minim 4
blocuri de locuite colective cu regim de inaltime 2S+P+12E alcatuite
din aproximativ 270 de apartamente cu 2 camere, totalizand un numar
de aproximativ 350 de locuri de parcare (conform R.L.U. 489/2021

privind Regulamentul Parcarilor al Municipiului Craiova).
Din totalul de 350 de locuri de parcare, se vor realiza 150 locuri de
parcare la nivelul solului si 200 locuri de parcare la subsolul

constructiilor.
Intrarealiesirea auto se va face conform plan de situatie in Bulevard

Dacia
< . ;- Latimea de intrare-iesire va fi de. 7,00 m.avand raze de racordare
R=9,00 m. |

Intrarealiesirea pietonala se va face conform plan de situatie in
Bulevard Dacia din/in trotuar pietonal existent.

Apele pluviale din incinta obiectivului nu se scurg spre Bulevard
Dacia .ci sunt dirijate prin pante transversale si longitudinale spre terenul

proprietate privata

Evacuarea apelor pluviale menajere se va realiza prin grija

beneficiarului.

Fluxul de circulatie in incinta

Autoturismele intra in incinta din Bulevtard Dacia.

Din totalul de 350 de locuri de parcare, se vor realiza 150 locuri de
parcare la nivelul solului si 200 locuri de parcare la subsolul

constructiilor cu dimensiune de 2,50 x 5,00 m.
Se preconizeza un trafic de 350 autoturisme in 24 de.ore.

e e



In incinta este posibila circulatia in ambele sensuri ale
autoturismelor. Delimitarea celor 2 sensuri este facuta cu marcaj rutier.

Autoturismele ies din incinta respectarea indicatorului ,,Oprire” si

., rrecere de pietoni”.

Semnalizarea rutiera:

Pentru asigurarea conditiilor de siguranta a circulatiei se vor monta

indicatoare de circulatie ( indicatoare de orientare , restrictive |,

presemnalizare).

Indicatoarele de circulatie se vor realiza in conformitate cu STAS
1848/1,2,3/2008 si vor fi in sarcina beneficiarului respectiv S.C. KAF KAF
CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAFI RAMI . :

Parasirea incintei se face in Bulevard Dacia, curespectarea
indicatorului ,,Oprire’si ,, Trecere de pietoni”.

Intrarea in incinta se face cu respectarea indicatorului ,, Trecere de
pietoni” si ,, Limita viteza de 30 km/h”

La realizarea tuturor lucrarilor propuse numai

materiale agrementate conform reglementarilor
DL

42
ledfislatia UE.”

precum si legislatiei si standardelor armonizate cf

|

Legii 10/1995 cu modificarile ulterioare prin Legea %\ ?\2@015

1’)33'

Aceste materiale sunt in conformitate cu gre




nr_.cad. 255744

BI.121D
P+4

B1.121B
P+4

=
roiectant ¢ o AMAMYKY FAMILY SRL

Beneficiar:SC KAF KAF Construct SRL prin SAFI RAMI

/

Titlu proiect Elaborare plan urbanistic zonal pentru
reconversie functionala si reglementarea
zonei

Specificatie Nume

Sef proiect ing.Radu M.
Proiectat T ing.Radum.
Desenat jng.Radu M.

Data

Titlu plansa

PLAN DE SITUATIE




MINISTERUL MEDIULUL
APELOR $I PADURILOR

Acentia Nafionald pentru Mediu si Arii Protejate

DECIZIE DE INCADRARE
1199/ 14.05.2025

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L, inregistrata la APM Dolj
cunr. 1199/ 17.03.2025, a primei variante a planului refacuta, inregistrata cu nr. 1245/ 19.03.2025,
si a completarilor nr. 3342/ 21.03.2025 (dovada mediatizare al 2-lea anunt), privind depunerea
primei versiuni a planului, in baza:
. 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
o HG. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- in urma depunerii Avizului de oportunitate nr. 04 din 07.03.2025 emis de Primaria mun. Craiova;
- in urma analizirii documentelor transmise, in cadrul Sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 02.04.2025, si completarilor nr. 1886/ 29.04.2025 (dovada mediatizare anunt);
- in urma informarii si consultarii publicului in conformitate cu HG. nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, respectiv prin anunturi
repetate in mass-media, postarea planului pe site-ul http://apmdj.anpm.ro,

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate decide:

Planul ,, Reconversie functionala si reglementarea zonei Bd. Dacia- cart. Craiovita Noua ”. propus
in mun. Craiova, B- dul Dacia, nr.5, judetul Dolj - titular S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L, nu se supune
evaluirii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvata, urmand a fi supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
> in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art.5 alin. (3) pct. a.
» planul nuintrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011, neexistand un impact semnificativ asupra unei ani

naturale protejate de interes comunitar;

Scopul P.U.Z. - ului este:
Pe terenul care a generat prezentul PUZ, cu suprafata totala de 12.590,00 m? (Nr. Cad.

257018) se propune schimbarea functiunii zonei, modificarea indicilor urbanistici, a regimului
maxim de inaltime si a circulatiilor in zona, in vederea construirii unui ansamblu de locuinte

colective cu regim maxim de inaltime 25+P+12E.
Schimbarea zonificarii functionale din zona servicii si comert in zona de locuinte colective cu

regim maxim de inaltime 25+P+12E;

Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici - P.O.T.prorus = 25.00%, C.U.T.prorus
= 3.25 pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime 25+P+12E , cu
reglementarea regimului de inaltime maxim admis de 25+P+12E - Rh max. 40.00 m;
Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;

Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.);
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- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona

Proiecte propuse:

Asigurarea echiparii edilitare a terenului care a generat documentatia P.U.Z.;

- se propune construirea unor imobile cu destinatia de locuinte colective 25+P+12E;
- se propune bransarea la utilitati (canalizare, apa, alimentare cu energie electrica, retea
de colectare a apelor pluviale, gaze naturale, telecomunicatii) pe terenul ce a generat

documentatia P.U.Z.;

- datorita faptului ca pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se propune o zona de
locuinte colective, pe partea de Nord-Vest al terenului unde se invecineaza cu zona industriala, se
propune un culoar de protectie alcatuit din vegetatie inalta pe lungimea de 95,54 ml cu o latime

de 2,00 ml;

- se propune modernizarea accesului existent pe teren din Bulevardul Dacia;
- se propune estetizarea conductei de temoficare existente supraterane situate de-a lungul

terenului studiat si de-a lungul Bulevardului Dacia;

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdarimea si conditiile de

functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 43.147,50 m? (4.31 ha) si este

delimitata zonal astfel:

- la Sud - Est - zona de locuinte colective P+4;
lungime de aproximativ 97,87 m;

aproximativ 234,23 m;

la Nord - Est - teren Primaria Mun.Craiova - liber de constructii, Cale ferata - CFR;

la Sud - Vest - zona industriala - depoul RAT Craiova - la limita de proprietate pe o

la Nord - Vest - zona industriala - Craiova - la limita de proprietate pe o lungime de

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este de 12.590 mp, si are urmatoarele vecinatati:

Craiova, Cale ferata - CFR;
cu Nr. Cad. 206055 - zona industriala;

Nr. Cad. 255744 - liber de constructii;

pe lungimea de aproximativ de 124.17 ml in partea de Sud-Est - Bulevardul Dacia;

pe lungimea de aproximativ 169.76 ml in partea de Nord-Est - teren Primaria Mun.
pe lungimea de aproximativ 95.54 ml in partea de Nord-Vest - teren proprietate privata

pe lungimea de aproximativ de 106.17 mlin partea de Sud-Vest - teren proprietate privata

Suprafata analizata prin P.U.Z. este de 43.147,50 m?, iar suprafata terenului ce a generat

documentatia P.U.Z. este de 12.590,00 m?.

Bilantul teritorial - zona studiata prin P.U.Z.:

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.U.Z

TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z
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EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT | SUPRAFATA| PROCENT
nf % m %
ZONA COMERT SI SERVICH CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+ IE R R ] Hn 1835464 42 54
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 28+P+«12E 0.00 0 12 590,00 &8
CIRCULATH S! ZONE AFERENTE 10 006,78 318 12 202 55 282
dn care
CIRCULATII CAROSABILE 124578 %80 74578 %8
CIRCULATH PIETONALE 144786 3% 144788 1%
SPATH VERZ PUBLICE AFERENTE CIRCULATIE| CAROSABILE / SCUAR 1Az 304 356792 813
TEREN NEAMENAJAT AFERENT CIRCULATIEI CAROSABILE SI ZONA DE
PROTECTIE CONDUCTE TERMOFICARE 29078 509 0% 009
J _43.‘!47,591':1’ 100 % 43.14?.501!?__ 100?5




Bilantul teritorial in incinta terenului ce a generat documentatia P.U.Z.

BILANT TERITORIAL IN INCINTA TERENULUI CE A GENERAT DOC. P.UZ. CONFORM PROPUNERE ILUSTRARE

EXISTENT PROPUS
Suprafata Procent Suprafata Procent
m? % m? %
Constructii propuse 0,00 0.00 3.146 40 24.9
Circulatii carosabile 0,00 0.00 4.703,94 37.36
- 150 locuri de parcare amenajate la nivelul solului
Circulatii pietonale 0,00 0.00 1.489,10 11.83
Spatii verzi amenajate 0,00 0.00 297161 23.60
din care: din carg’ din care: din care: din care.
Culoar de protectie alcaliit din vegelatie inalta 0.00 000 191,10 643
Loc de joaca pentru copii 0,00 0.00 231,60 1.84
Platforma deseuri 0,00 0.00 47,35 0.38
TOTAL TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. 12.580,00 m? 0.00 % 12.580,00 m? 100 %

- INDICI URBANISTICI PROPUSI
Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.0O.T. maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 25+P+1ZE

LCi 25.00% 3.25
Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E
C 65.00% 1.20

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand

urmatoarele caracteristici:
- Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E - Rh max. = 40,00

m
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 25+P+12E totalizeaza o suprafata

reglementata de 12.590,00 m”.

- U.T.R. - LCi - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 25+P+12E - Rh
max. = 40.00 m.

P.O.T. maxim = 25.00%, C.U.T .maxim = 3.25 si
regim de inaltime maxim admis 25+P+12E - Rh max. =40.00 m

Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E - Rh max. = 15,00 m
Zona de comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E totalizeaza o suprafata
reglementata de 18.354,94 m’.

- U.T.R. -ZC -ZONA COMERT SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E - Rh max. = 15.00 m.
P.O.T. maxim = 65.00%, C.U.T .maxim = 1.20 si
regim de inaltime maxim admis P+1E - Rh max. =15.00 m
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b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al mun. Craiova, jud. Dolj;
c)relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Utilitati

- alimentarea cu apa - se realizeaza de la reteaua existenta de alimentare cu apa a mun. Craiova prin
extindere retea actuala;

- evacuarea apelor uzate menajere - extindere retea de canalizare a orasului;

- deseuri generate - vor fi stocate in pubele etanse din PP- tip Euro, amplasate in spatii special
amenajate in incinta, conform OMS 119/2014, vor fi colectate selectiv si vor fi evacuate periodic prin
intermediul serviciilor de salubritate autorizate din punct de vedere al protectiei mediului;
-evacuarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor -preluate prin rigole si deverseaza pe spatial
verde amenajat din interiorul locatiei;

- alimentarea cu energie electrica- racord la reteaua existenta pe amplasament;

-alimentarea cu energie termica - toate obiectivele propuse vor avea asigurat agentul termic de la
centrale termice pe gaze naturale montate in fiecare constructie/apartament ;

Accesul pe amplasament se va face direct din Bulevardul Dacia, acces existent;

- conform PUZ aprobat cu HCL456/2021, amplasamentul se afla in zona comert si servicii cu regim
de inaltime P+1E, afectat partial de aliniamentul de construibilitate, retea de termoficare si zona de
protectie aferenta retelei de termoficare, zona de protectie de 100 m fata de axul caii ferate si
distanta de siguranta fata de sistemul de alimentare cu GPL;

- Depozitarea deseurilor menajere se va face in interiorul unor spatii special amenajate pe
platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi. Deseurile menajere vor fi colectate selectiv
pentru reciclarea acestora;

- Locurile de parcare se vor amenaja in incinta conform R.L.U. Nr. 489/2021, astfel pentru
zona de locuinte colective, apartamentele cu suprafetele mai mici de 60 mp vor avea alocate 1,3
locuri de parcare iar apartamentele cu suprafete mai mari de 60 mp vor avea alocate 1,7 locuri de
parcare;

- Platformele ce vor contine locurile de parcare si caile auto de acces la nivelul solului vor fi
betonate. Platformele pentru locurile de parcare vor fi prevazute cu rigole, conectate la
separatoare de hidrocarburi.

- Prin propunerea de amplasare a locurilor de parcare la nivelul subsolului se vor putea realiza
spatii verzi plantate pe suprafete mai mari, cat si plantarea unui numar mai mare de arbori pe
limita de proprietate pentru captarea emisiilor de CO2 din zona generate de traficul
autovehiculelor din incinta si din zona. Apa provenita (pluviala) de pe parcarea exterioara va fi
colectata printr-o retea exterioara (rigole) si trecuta in prealabil prin separatoare de hidrocarburi.
Dupa trecea apei prin separatoare de hidrocarburi se va deversa in reteaua de canalizare existenta
pe Bulevardul Dacia. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o

firma de profil - specializata.
- Pentru constructiile de locuinte colective vor fi prevazute spatii verzi si plantate in incinta,

dar nu mai putin de 2m2/locuitor.

- In zona studiata, constructiile comerciale vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate, ce vor
avea un rol decorativ si de agrement in exteriorul constructiilor sau in curti interioare - 2 -5 % din
suprafata totala a terenului.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program
,Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea

mediului si priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare urbana armonioasa. In cadrul
proiectului se vor utiliza tehnologii prietenoase mediului, care respecta prevederile legale

privind protectia acestuia.
In zona studiata prin PUZ nu s-au observat probleme majore de mediu, zona neavand factori

de risc natural, iar valori de patrimoniu (monumente sau zone protejate) ce trebuie prezervate
nu exista in zona studiata prin P.U.Z. deoarece acesta este liber de constructii si datorita
amplasarii terenului in localitate.

Deoarece in partea de Nord - Vest, terenul ce a generat P.U.Z.-ul cat si zona studiata prin
P.U.Z. se invecineaza cu o zona industriala, pe lungimea de aproximativ 234,23 m exista un culoar
de protectie alcatuit din vegetatie inalta cu o latime de aproximativ 4,00 m, care se va pastra.
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Datorita faptului ca pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se propune o zona de
locuinte colective, pe partea de Nord-Vest al terenului unde se invecineaza cu zona industriala, se
propune un culoar de protectie alcatuit din vegetatie inalta pe lungimea de 95,54 m, cu o latime
de 2,00 m.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor
sau de gospodarirea apelor): nu are relevanta pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Datorita functiunii propuse de
locuinte colective, prezenta investitie nu are impact asupra populatiei, sanatatii umane,
biodiversitatii. Nu este generatoare de deseuri periculoase si nu polueaza. Deseurile menajere se vor
colecta pe platforme special amenajate ( containere etanse), iar investitorii vor incheia contract cu
o firma specializata in ridicarea si transportul acestora in spatii special amenajate.

b) natura cumulativa a efectelor: - nu este cazul deoarece in zona nu se afla proiecte in faza de

realizare sau implementare;
c)natura transfrontierd a efectelor: - nu este cazul deoarece nu intra sub incidenta unui context

transfrontier;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
- in zona studiata prin plan este propusa functiune care nu prezinta risc pentru sanatatea umana
sau pentru mediul inconjurator, insa aceasta se invecineaza in partea de Nord-Vest cu zona
industriala care in prezent este dezafectata, astfel pe partea de Nord-Vest al terenului unde se
invecineaza cu zona industriala, se propune un culoar de protectie alcatuit din vegetatie inalta

pe lungimea de 95,54 m cu o latime de 2,00 m.

Masuri:
- evacuare a apelor uzate menajere, - in bazilele etas vidanjabile propuse;
- verificarea periodica si intretinerea in stare buna de functionare a instalatiilor de colectare si

evacuare a apelor uzate.
- Modernizarea strazilor existente prin crearea unei circulatii carosabile asfaltate, crearea de trotuare
pietonale betonate sau pavate si crearea de spatii verzi aferente circulatiilor

La faza de autorizatie de construire, in cadrul organizarii de santier, se vor adopta masuri
specifice pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane:

Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului,

in spatiile special amenajate in cadrul organizarii de santier.

Manipularea si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate etc)
se face cu utilaje specifice cu respectarea tehnologiei de executie. In mare parte
materialele de constructii sunt aprovizionate ritmic, la momentul punerii in opera. In
situatia crearii de decalaje ale fazelor de construire se pot crea stocuri pe amplasament de

scurta durata prin depozitarea pe o platforma balastata;
Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si

antrenarea lor de catre apele din precipitatii.
Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in

ateliere/service-uri specializate.

Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de la utilajele si
mijloacele auto, care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asigurarea
verificarii tehnice a acestora conform prevederilor legale; stationarea utilajelor si a
mijloacelor auto se va face numai in incinta amplasamentului proiectului, pe suprafata
impermeabilizata;

- Se va proceda la imprejmuirea organizarii de santier.
Se vor utiliza de catre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societati

specializate.
Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului.

Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru
evitarea dispersarii in sol a substatelor poluante. Se vor betona partial unele suprafete
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ale incintei si se vor amenajarea caile auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor
menajere se vor utiliza containere etanse, amplasate intr-o zona special amenajata -

platforma betonata si imprejmuita.

Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre o retea de
rigole si vor fi evacuate la canalizare sau in bazine etanse vidanjabile dupa ce au fost
trecute prin separatorul de hidrocarburi. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi

va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

Apele provenite de pe platforma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si
conduse prin reteaua interioara catre canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil.
Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi
prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

- intretinerea perdelei forestiere existente pe latura de Sud si plantarea de perdele vegetale de

protectie pe laturile de Nord, Est si Vest;
- implementarea unor metode neconventionale de producere al agentului termic (pompe de caldura,

panouri fotovoltaice, panouri solare, etc.)
- vor fi admise activitati care sa nu permita poluarea factorilor de mediu peste limitele admise de

legislatia de mediu in vigoare si care sa permita crearea unui microclimat normal in zonele adiacente

fara a perturba activitatea si confortul vecinatatilor peste limitele admise;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate) :
- Nu este cazul - tinand cont de suprafata analizata prin plan;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - Nu este cazul, deoarece in zona
analizata nu sunt identificate caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - Nu este cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv -nu este cazul- este o zona din intravilanul localitatii;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international;
- planul nu intra sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011;
» in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului, publicate de catre
tiutular in ziarul Cuvantul Libertatii in data de 18.03.2025 respectiv 21.03.2025, postarea pe
site-ul APM Dolj http://apmdj.anpm.ro, a primei versiuni a planului in data de 21.03.2025,
precum si a anuntului referitor la luarea deciziei etapei de incadrare postat de autoritatea
competenta pentru protectia mediului pe site in data de 16.04.2025 si publicat de catre titular
in ziarul Cuvantul libertatii din data de 29.04.2025 nu s-au inregistrat la autoritatea
competenta pentru protectia mediului, observatii/propuneri din partea publicului.

Decizia etapei de incadrare se emite cu urmatoarele conditii:
-se vor respecta prevederile art. 71 din OUG 195/2005, cu modificarile si completarile ulterioare:

schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora. Respectarea Legii Nr. 24/ 2007 *** Republicata privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- platformele de colectare a deseurilor menajere vor fi amplasate cu respectarea prevederilor O.M
119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei.
- Respectarea prevederilor Legii nr.17/2023 pentru aprobare a OUG nr. 92/2021 cu modificarile si

completarile ulterioare, privind regimul deseurilor,

Conform art.17 alin.(4) din OUG nr. 92/2021 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
regimul deseurilor, titularul autorizatiei de construire/desfiintare emise de catre autoritatea
administratiei publice locale, centrale sau de catre institutiile abilitate sa autorizeze lucrarile de
constructii cu caracter special are obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitati
de construire si/sau desfiintare, dupa caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile
provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale -
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beton, caramida, gresie si ceramica, piatrd, metal, sticla, plastic si ghips pentru
reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct de vedere
economic, nu afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de
promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii de siguranta
a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta calitate prin eliminarea
materialelor nevalorificabile. Conform alin.(7) titularii pe numele carora au fost emise autorizatii de
construire si/sau desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia sa
gestioneze deseurile din constructii si desfiintari, astfel incat sa atinga un nivel de pregatire pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de rambleiere
care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor
nepericuloase provenite din activitati de constructie si desfiintari, cu exceptia materialelor geologice
naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de
modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE
a Parlamentului European si a Consiliului. Conform art.49 alin. (9) titularii pe numele carora
au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiintari trebuie sa raporteze anual autoritatii
competente pentru protectia mediului pana la 30 aprilie a anului urmator celui pentru care se
raporteaza, conformarea cu art. 17 alin. (7).

_ urmarirea nivelului de zgomot exterior astfel incat sa fie respectate urmatoarele valori conform
art. 4.1 din Standardul SR10009/2017 Acustica, Limitele admisibile ale nivelului de zgomot exterior
la limita spatiilor functionale, nr. crt.4, spatii functionale= incinte industriale si spatii cu activitati
asimilate activitatilor industriale: LAeqT [dB] = 65 dB.

- conform prevederilor Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului, art. 64, f) persoanele fizice si juridice au obligatia ,sa asigure
masuri si dotari speciale pentru izolarea si protectia fonica a surselor generatoare de zgomot si
vibratii, astfel incat sa nu conduca, prin functionarea lor, la depasirea nivelurilor limita a zgomotului
ambiental”.

- NTPA-002 privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si
direct in statiile de epurare, conform HG 188/2002 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Respectarea prevederilor STAS- ului 12574/1987: pulberi sedimentabile 17g/m2/luna la limita
amplasamentului in directia zonei de locuinte; pulberi in suspensie medie de scurtd durata 30 min.-

0,5 mg/m3, medie de lunga durata 24 h - 0,15 mg/m3
- Fiecare proiect propus a fi amplasat in zona ce face obiectul PUZ va urma procedura legala de

reglementare privind protectia mediului.
- se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2020, pentru modificarea si completarea Ordonantei de

urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului:

Articolul 64”3(1) Operatorul economic/Titularul care desfasoara activitati pentru care este necesara
obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate de mediu ia toate masurile necesare pentru prevenirea
disconfortului olfactiv astfel incat si nu afecteze sanatatea populatiei si mediul inconjurator.(2) In
situatia in care prevenirea emisiilor de substante cu puternic impact olfactiv nu este posibila din
punct de vedere tehnic si economic, operatorul economic/titularul activitatii ia toate masurile
necesare pentru reducerea emisiilor de miros astfel incat disconfortul olfactiv sa nu afecteze
sanatatea populatiei si mediul inconjurator. (3) Operatorul economic/Titularul activitatilor care pot
produce disconfort olfactiv si pentru care este necesara obtinerea autorizatiei/autorizatiei integrate
de mediu asigura sisteme proprii de monitorizare a disconfortului olfactiv.

«Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului, daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii.

. Tn situatia modificarii actelor normative mentionate in prezenta decizie, titularul are obligatia sa
se supuna prevederilor noilor acte normative intrate in vigoare, ce modifica, completeaza sau abroga
actele normative vechi.

«Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice modificare
a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competentd pentru protectia mediului.
«Viitoarele proiecte vor parcurge procedura conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

«Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.
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Plansa ,,Reglementari urbanistice si zonificare functionala” nr. A03, reprezinta Anexa 1 la

prezenta decizie si face parte integranta din aceasta.
«Decizia poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului administrativ nr.

554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza

Director executiv,
Dr. Ing. Monica Daniela MATEESCU

Nume si Prenume Functia Data Semnatura
Avizat: Sef Serviciu 14.05.2025

Danuzia Mazilu

[
Intocmit: Consilier 14.05.2025
Haps |

Dan Pomacu
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Numele si prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul AF

REFERAT nr. 2012 /25.06.2025

privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului
ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA INDICILOR
URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME S| A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2S+P+12E

1. Date de identificare:
- faza: PUZ

- proiectant de specialitate: S.C. LUCA&MATEI PROIECT S.R.L.
- beneficiar: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.
- amplasament: B-DUL DACIA, NR. 5, MUN. CRAIOVA, JUD. DOL]J

- data prezentarii proiectului pentru verificare: 24.06.2025

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei;

Documentatia prezentatd spre verificare reprezinta studiu geotehnic necesar pentru obfinerea de date geotehnice ale zonei care
cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologica, stratificatia principalelor caracteristici geotehnice ale
stratului de fundare, adancimea optimi de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si execufia lucrarii +ELABORARE
PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE
INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM

DE INALTIME 2S+P+12E".
Suprafata de teren cercetatd gi destinald amplasdrii construciei proiectate este situatd in B-DUL DACIA, NR. 5, MUN. CRAIOVA, JUD.

DOU.

In vederea stabilirii conditiilor geotehnice si hidrogeologice, pe acest amplasament s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si
adancimea de 5.00 [m] din care s-au recoltat probe de teren corespunzatoare, realizate conform prevederilor normativ NPO74-

2022.

Din punct de vedere geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca gi terasele Jiului. Lunca are un relief
monoton cu mici variafii datorate aparifiei de brafe anastomozate, a unor suprafefe transformate in mlagtini si grinduri fluviatile,

care cresc altitudinea cu 2-3 m, datoritd conurilor de dejectie ale afluentilor Jiului si dunelor de nisip.

Din punct de vedere geologic, municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getica si Platforma Valaha. In regiune se
intAlnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din Paleozoicul inferior si pana in Neozoicul
superior. Aceste sedimente stau transgresiv si discordant peste un fundament de sisturi cristaline. Dintre aceste cicluri, cu
extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite de varsta pleistocena si holocena.

Din punct de vedere hidrologic, conform masuratorilor efectuate, nivelul hidrostatic se situeaza la adancimea de —7.00 metri,
nivel variabil + 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

Din punct de vedere climatic, clima este temperat continentala caracterizata printr-o temperatura medie anuala de cca.10'C, 0

temperatura maxima absoluta de 40' C si o temperatura minima de -30' C. Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an. Cantitatea medie de precipitatii este de

600 mmlan. Vanturile dominante au directia E-V.

Din punct de vedere seismic, Conform Codului de proiectare seismica partea a - [-aP100/1-2019, amplasamentul se gaseste
intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care corespund o acceleratie maxima a terenului in amplasament, ag = 0.20g

si o valoare a perioadei de colt, Tc, a spectrului de raspuns elastic, egala cu 1.00 {s].

Adancimea de inghet - dezghet pentru aceasta zona este conform STAS 6054/77=0.70 - 0.80 m de la cota terenului natural.
incadrarea prealabild a lucrdrii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociati cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut, conform NP 074-2022

(tabelul A3 si A4), functie de urmdtorii factori, cu urmatorul punctaj, astfel:
Factorii care conditioneaza Descrierea situatiei din amplasamentul | Punctaj estimativ
riscul geotehnic studiat
Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente - 1 punct
Importanta constructiei Normala 3 puncte

" Vecinatati Risc moderat 3 puncte
Seismicitate Zona seismicacuag =0,20g 2 puncte
Punctaj estimativ B 12 puncte

Conform acestui punctaj realizat (12 puncte) rezulta: Risc geotehnic - “Moderat” si categoria geotehnica - "2".



Numele si prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr, 10609 domeniul Af
Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:

Foraj or. 1:

e 0.00-0.40 m Umplutura;
e 0.40-1.00 m Prafargilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie;

e  1.00 - 4.00 m Argila prafoasa-nisipoasa,maronie, plastic consistenta;

e 4.00- 6.00 m Nisipuri argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede.

RECOMANDARL

Se vor respecta cu strictete normele de tehnica securitatii muncii pe timpul lucrului pe santier, norme specifice fiecarei faze de

realizare a constructiei propuse;
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit exclusiv pentru faza de elaborare a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si are caracter

informativ in acest context. Datele, concluziile si recomandarile geotehnice furnizate nu pot fi utilizate ca baza pentru
proiectarea tehnicd sau executia lucririlor, fiind necesara elaborarea unui studiu geotehnic detaliat corespunzator fazelor
ulterioare de proiectare (PAC, PT, DE), in conformitate cu prevederile normativului NP 074-2022.

e«  GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea geotehnica;

NP 125 - 2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.

NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale. Anexa nationala;

SR EN 1997-1:2004 /AC:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli generale.

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa
nationala;

SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN IS0 22475-1:2021 - Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare si masurare a apei subterane.Partea 1:
Principii tehnice de executie.

e STAS 1242/3-87 - Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise

STAS 1242 /4 -85 - Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;

SR EN ISQ 14688-2:2018 - Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii

pentru o clasificare

3. Documente ce se prezinta la verificare:

¢  Tema de proiectare,
Memariul elaborat de proiectantul de specialitate In care se prezinta recomandarile pentru fundarea lucrarilor prevazute.

Breviar de calcul in care se fundamenteaza solutiile propuse, programul de calcul si listingul.

+ Alte documente.

4. Concluzii asupra verificarii:
e  inurma verificarii se considera proiectul corespunzitor, semnidndu-se si stampilidndu-se conform indrumatorului.
',,J""-__—_‘:-:_';m

Am primit doua exemplare,
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Proiect de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC
Denumire proiect: "ELABORARE PUZ PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA, CU
REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A

CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2S+P+12E”

Elaboratorul studiului de specialitate: S.C. LUCA&MATEI PROIECT S.R.L.
Adresa amplasament : B-DUL DACIA, NR.5, MUN.CRAIOVA, JUD.DOL]J
Beneficiar: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L.

Intocmit :

ing. Geolog Sandra Popescy/4

Teh.Cristian Roman



REFERAT GEOTEHNIC

1.INTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea proiectantului pe bulevardul Dacia, nr.5,

mun. Craiova, judetul Dolj.

Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene.

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona

activa a fundatilor ;
- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea

terenului ;
-situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor sau

constructiei ;
In faza de teren s-a executat 1 foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de -6,00 [m].

2.DATE GENERALE

2.1.Locailizare. Amplasamentul cercetat este situat pe bulevardui Dacia, nr.5, mun. Cra

judetul Dalj.




Craiova este municipiul de resedinia al judetului Dolj, Oltenia, Roménia, format din localitatile
componente Craiova (resedin{a), Ficai, Mofleni, Popoveni si Simnicu de Jos, §i din satele Cernele,
Cernelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine.

Vecinatiti: Municipiul Craiova se invecineaza cu localititile:

fn nord - Simnicu de Sus, Mischii

in nord-vest - Isalnita

in nord-est — Mischii

in est - Ghercesti, Pielesti, Robinesti

in sud-est - Cosoveni, Malu Mare, Carcea

in sud - Malu Mare, Podari

in vest - Bucovat, Breasta, Predegti.

2.2.Morfologia.
Geomorfologic, relieful municipiului Craiova este dominat de lunca si terasele Jiului. Lunca Jiului in

aceastd zon3 are o litime ce depdseste 3 km si altitudini de 70-75 m, care descresc de la nord spre
sud, de la confluenta Jiului cu Amaradia pana in dreptul localitdtii Bordei Verde. Lunca are un
relief monoton cu mici variatii datorate aparitiei de brate anastomozate, a unor suprafete
transformate in mlastini si grinduri fluviatile, care cresc altitudinea cu 2-3 m, datorita conurilor de
dejectie ale afluentilor Jiului §i dunelor de nisip.

Terasele raului Jiu au altitudini de circa 130 m §i in regiunea municipiului Craiova sunt in numar
de patru.

2.3Date geologice.
Municipiul Craiova este situat la limita dintre Depresiunea Getici si Platforma Valaha. in regiune

se fntilnesc depozite sedimentare, care se succed in mai multe cicluri de sedimentare din
Paleozoicul inferior si pAna in Neozoicul superior. Aceste sedimente stau transgresiv §i discordant
peste un fundament de sisturi cristaline.

Dintre aceste cicluri, cu extinderea cea mai mare este ciclul cuaternar. Acesta cuprinde depo-zite
de vérsta pleistocend si holocena.

Pleistocenul este reprezentat de:

- Pleistocenul inferior - cuprinde Stratele de Candesti cu trei orizonturi:

* orizontul inferior - format din nisipuri fine, pana la grosiere, cu lentile de pietris si

bolovinis, cu structura oblica; in aceste depozite apar lentile de argile si argile cenusii cu grosimi

depdndla3 m;

® orizontul mediu - este alcatuit dintr-o suitd de depozite formate din argile, ni-sipuri fine si
nisipuri;

] orizontul superior - este alcatuit din pietrisuri si bolovadnisuri cu o matrice de nisipuri
grosiere.

Grosimea Stratelor de Cindesti deposeste pe alocuri 100 m, trecdnd spre S in Strate de Fratesti

formate din depozite nisipoase cu lentile de pietrigsuri.



Pleistocenul mediu - cuprinde depozite loessoide formate din prafuri argiloase, galbui, de

tip loessoid. Grosimea depozitelor este de 5-12 m.
- Pleistocenul superior - este alcatuit din depozite deluvial-proluviale si aluviale canto-nate
pe terasele superioare ale Jiului. Aceste depozite cu caracter loessoid sunt alcatuite din prafuri
nisipoase, nisipuri prafoase galbui-cenusii, macroporice, sfardmicioase cu concrefiuni calcaroase,
pietrisuri, nisipuri argiloase, bolovanigsuri si nisipuri. Grosimea depozitelor este de 3-10 m.
Holocenul este format din:

Holocenul inferior - alcdtuit din depozite aluviale ale teraselor joase ale Jiului 5i Amara-

diei.

Holocenul superior - cuprinde depozite de lunca, de dune si de mlastini, formate din
pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri cu grosimi de 10-15 m.

Structural, depozitele prepliocene ale Platformei Valahe au o tendinta de coborare de la E spre V,
in sectorul vestiv al platformei. Aceasti tendintd ajunge pina in apropierea municipiului Cra-iova,
dupi care urmeazi o tendinta de ridicare. Prezenta teraselor pe malul stang al Jiului si cel drept al

Oltului, indicd o miscare de ridicare a compartimentului dintre Jiu si Olt, inceputa in Pleis-tocenul

superior.

P L Rl s Y

Harta geologica a zonei cercetate



2.4.Clima. Din punct de vedere climatic, se incadreza intr-o zona cu climat temperat-continental,
caracterizat printr-o temperatura medie anuala de cca.10' C, o temperatura maxima absoluta de
40’ C si o temperatura minima de -30' C.Primul inghet apare dupa 25 octombrie, iar ultimul in
prima decada a lunii aprilie, intervalul de timp fara inghet fiind astfel de 200 de zile pe an.
Cantitatea medie de precipitatii este de 600 mm|an. Vanturile dominante au directia E-V,
schimbarile generale ale atmosferei de la un anutimp la altul fiind clar reflectate de modificarile
frecventei vanturilor pe anumite directii. Astfel, si la Craiova, frecventa vanturilor dinspre Vest
este mai mare in prima jumatate a anului, fiind de cca 21%, mai ales primavara, si de aproximativ

15% in a doua jumatate a anului. Daca in ansamblu vanturile dinspre est au o frecventa ridicata tot

timpul anului, in timpul verii are loc, totusi, o diminuare generala, in medie cu 10% in Craiova.

Incadrarea eoliana: zona A-STAS 10101/20-92.

Incadrarea din punct de vedere al incarcarii cu zapada: zona C conform STAS 10101/21-92.
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2.5.Hidrogeologia.
Structurile geologice din jurul municipiului Craiova cuprind mai multe acvifere, cantonate in

depozite atit antecuaternare, cdt si cuaternare. Acviferele antecuaternare se gisesc in depozite
dacie-ne si romaniene, iar cele cuaternare in depozite pleistocen inferioare si holocene. Dintre
acestea in regiunea oragului Craiova sunt captate acviferele romaniene si cele cuaternare,

Terenul nu prezinta pericol de inundare.

In amplasament nivelul hidrostatic NHs conform masuratorilor efectuate se situeaza la adancimea

de -7.00 metri, nivel variabil + 2,00 m in functie de cantitatea de apa cazuta si anotimp.

2.6 Date seismice
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat 1a zona ag = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec.
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3.INVESTIGATIl GEOTEHNICE

3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa
pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.0G m Praf argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.
1.00-4.00 m Argila prafoasa-nisipoasa,maronie, plastic consistenta.

4.00-6.00 m Nisipuri argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede.

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

- granulozitate * argila A = 53-67%
* praf P = 28-46%

*nisip N =5-17%

- umiditate naturala W = 14-22%



- grad de umiditate Sr = 0,50-0,62%

- plasticitate Ip = 26-33%

- consistenta Ic = 0,70-0,77

- porozitate n = 38-44

- greutate volumetrica naturala y = 19,2-19,5 KN/mc

- greutate volumterica uscata yd = 16,1-16,5 KN/mc

- tasare specifica la 2daN/cmp ep2 = 1,6-3,70 cm/m

- modulul de deformatie edometrica M2-3 = 9100-2000 Kpa

- coeficient de compresibilitate Q2-3 = 0,00009-0,000151 KPa
- unghi de frecare interioara @ = 16-20°

- coeziunea ¢ = 0,30-0,48 daN/cmp

- coeficient de permeabilitate K = 0,01-0,1 m/zi

- presiune conventionala de baza pc = 200-250 KPa

- umflare libera Ul = 50-53%

Caracteristici fizico-mecanici teren de fundare Praf argilos-nisipos

- Granulometria: praf - 35-45%; nisip: 20-25%; argila: 30-40%
- Umiditatea naturald: w=16.9-18.3%
- Indicele de plasticitate: [p=18.5-21.3%
Indicele de consistenta: [c=0,52-0.18
- Greutatea volumtrica in stare naturald: Yw=18.6kN/m3
- Greutatea volumetricd in stare uscati: Yd=19 kN/m3

- Porozitatea: n=32-38%

- Indicele porilor: e=0,64-0.69
- Gradul de umiditate: Sr=0,60-0.75
Modulul edometric: M2-3=120-130 daN/cm2

-Praf 25-30%
-Argila 20-25 %
-Umiditate naturaia i5-18 %

-Greutate volumica naturala y 17.2-18.8 kn/m3
-Greutate volumica in stare uscata yu 16-18 kn/m3
-Limita de curgere Wl 25-30%

-Limita de framantare Wp 18-21%

-Indice de platicitate Ip 8.2-14.3



-Unghi de frecare interna 20-29°

-Coeziunea 24-29 kPa

3.4 Calcului terenuiui de fundare in baza presiunii conventionale:

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=200 kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate deasupra panzei freatice

Pconv=150kPa (B=1.00, Df=2.00m) pentru pamanturi situate sub nivelul panzei freatice

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventicnala se calculeaza

cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Cs.Cp

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale

Cg=corectia de latime in kPa;

Cp= corectia de adancime in kPa;

Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:

Cp= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

- pentru Df <2m:

- Cpg =p.conv. X

Coeficienti de corectie:

K1 =0,05:K2 =2,00;y = 18KN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

pt. Df < 2m.

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc

geotehnic moderat- 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA 1.

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct

Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
Zona seismica a,=0.20 2 Puncte

5.CONCLUZI

Amplasamentul cercetat este situat pe buievardul Dacia, nr.5, mun. Craiova, judetul Dolj.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stahilitatea viitoarelor

constructii.
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Terenul nu prezintd pericol de inundare.

Foraj 1:

0.00 -0.40 m Umplutura

0.40-1.00 m Praf argilos, cafeniul galbui, plastic vartos, cu compresibilitate medie.

1.00-4.00 m Argila prafoasa-nisipoasa,maronie, plastic consistenta.

4.00-6.00 m Nisipuri argiloase, cu intercalatii de nisipuri fine la medii, umede.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele geotehnice executate.

Sunt posibile si acumuldri de apa meteorica fn zona superioard a terenului de fundare In
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor.

Din experienta altor amplasamente din zona si a cercetarilor din amplasament este
posibil ca grosimea stratului de umplutura sa fie mai mare. In acest caz sapatura pentru
fundatii se va adanci pana la interceptarea terenului natural.

Datorita schimbarilor climatice din ultima perioada, dar si in perioada anotimpurile
bogate in precipitatii sau la topirea zapezilo, se pot intalni infiltratii de apa si in zonele de

suprafata.
Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a; = 0,20 si

perioada de colt T.=1.00sec.
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70-0.80 m de la cota terenului natural.

Conform "Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrarile de terasamente Ts" - MLPAT
1994, dupa modul de comportare la sapat pamanturile se incadreaza astfel:

[P Categoria de teren dupa twodul de
c comportare la sapat Greutate | Afanares
z . medie in | dupa
Meranizak =it exemTared
T ' gy (in ) Sapanani
a Depunirea Praopietat Ex tor Buldozer Moto- sBApanma
b | punastmiloc coezive | Mamual | screpst
e Si altor roci san m‘ cu
1 egh;::)m wactor wactor
draglina Kg/me® %
162 | Umplutars copnune mijlecn i i 1600- 1428 %
wijioce 1900
i€ | Piemris cubolovanis 5i | slabcoeziyx | tare o il 1750- i3-28 %%
3 ﬂm_enxumo;‘m S2b cormy | milecn 1 T T :ﬂ 1428 5 ||
R B — S % T S —
11 | Nisip mijlecy pEcOeZiY uSOE i il u iaso 8-17 %%
12 | Nisipmare DecOeZIY usor 1 n ji] 11&‘8.55% 8-17 %%
13 | Nisip prafos siab poeziv | miflocin 1 i i} ggg- 817 %
N5 Tamparedes | Siabcosrmx | milpon i T T 11.%- s v A
21 | Argila prafoasa corziane Gre i 1] i} “1800- 2430 Y%
miilocie 2000
27 | Arsila praipasa copziine tare | 1 ] 1800- | 2430 %%
pisSiDOASA mijlocie 1900
27 | Arguaingenere foarte foarte ] . 1869- 24-30 %
COPTIV tare 1914
28 dem in stare plastica | foarte foarte 1900- Z4-30 %%
cu WanwiWp CORTN @re 2100

Incadrarea in tipuri de pamant (conform STAS1709/2-1990)
Sensibilitate lain

Denumire strat
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3. Balast de rau P1 Insensibil Ia inghet
4. Bolovanis aluvionar P1 Insensibil la inghet
5. Gresie P1 Insensibil la inghet
6. Nisip P2 Sensibil

7. Nisip argilos P3 Sensibil

8. Nisip prafos P3 Sensibil

9. Piatra sparta P1 Insensibil la inghet
10. Praf argilos P4 Foarte sensibil

11. Sisturi P1 Insensinil

Se vor respecta cu strictete nérmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe santier,
norme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit exclusiv pentru faza de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) si are caracter informativ in acest context Datele, concluziile si
recomandirile geotehnice furnizate nu pot fi utilizate ca bazi pentru proiectarea tehnica
sau executia lucrarilor, fiind necesard elaborarea unui studiu geotehnic detaliat

corespunzitor fazelor ulterioare de proiectare (PAC, PT, DE), in conformitate cu

prevederile normativului NP 074-2022.

Intocmit;
Ing. Geolog Sandra Popesc

Teh.Cristian Roman
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i, 4 august 2025 publicitate

cuvantul libertatii / 3

Anunt public 2

prin imputernicit PADURARU VIOREL

cu domiciliul Comuna Intorsura str. Rusan Tomanr. 5, Jud.
Dolj

anunta elaborarea primei versiuni a “PUZ DE MODIFI-
CARE AZONIFICARII SIA INDICILOR URBANISTICI
PENTRU REALIZARE ZONA MIXTA LOCUINTE IN-
DIVIDUALE S1 FUNCTIUNI DE SERVICII P+2”, Aleea
4, Izvoru Rece nr, 6, Mun. Craiova, Jud. Dolj si declansarea
etapei de incadrare pentru obtinerea avizului de mediu.

Consultarea primei versiuni a planului se poate realiza la
sediul APM Dolj, str, Petru Rares nr. 1, Craiova, jud. Dolj si
la sediul titularului.

Comentariile si sugestiile se vor transmite in scris la sediul
APM Dolj in termen de 15 zile calendaristice de la data

prezentului anunf.

Anunt public 1

S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAFI
RAML, cu sediul in Bd-ul Decebal, Nr. 64, Bl. 24, Sc. 1, Ap.
1, Mun. Craiova, Jud. Dolj, anunta propunerea preliminara
privind: ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PEN-
TRURECONVERSIE FUNCTIONALA SIREGLEMENTA-
REA ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITANOUA,,—u
amplasament pe Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud.
Dolj, Nr. Cad. 257018.

Publicul este invitat sa transmita observatii asupra docu-
mentelor expuse disponibile pe www.primariacraiova.ro sec-
tiunea Consultare Publica pana la data de 02.09.2025 la se-

@ bk e e
(7.

STOP
violentei|

diul Primariei Municipiului Craiova - Str. A.l. Cuza, Nr. 1,
Craiova, Dolj, in termen de 18 zile calendaristice de ladata || asupra copilului! www.dgaspcdolj.ro
prezentului anunf.
TALONUL - CONTRACT DE MICA PUBLICITATE NR: .....ooccccee.
citre S.C. ED PRESS COM sR.L.
Subsemnatul
Domiciliatin

Posesoral B.l. Seria......... Numarul....
vd rog sa publicafi urmatorul anunt in ziarul dumneavoasl‘!a la

rubrica .... ladatade...

asumandu-mi responsabilitatea con;inumlui-i

Luni, 4 August 2025




joi. 7 august 2025

Anunt public2

S.C.KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAF]
RAMIL. cu sediul in Bd-ul Decebal, Nr. 64, Bl. 24, Sc. 1, Ap.
1, Mun. Craiova, Jud. Dolj, anunta propunerea preliminara
privind: ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PEN-
TRURECONVERSIE FUNCTIONALA SI REGLEMENTA-
REA ZONEI BD. DACIA — CART. CRAIOVITANOUA ,, -
cu amplasament pe Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova,
Jud. Dolj, Nr. Cad. 257018.

Publicul este invitat sa transmita observatii asupra docu-
mentelor expuse disponibile pe www.primariacraiova.ro sec-
tiunea Consultare Publica pana la data de 02.09.2025la se-
diul Primariei Municipiului Craiova - Str. A.l. Cuza, Nr. 1,
Craiova, Dolj,in termen de 15 zile calendaristice de la data

prezentului anunt.

impreund, putem da
naturii © noua sansa.
Colecteazid separat si
____ protejeaza viitorul
copiilor nostri.

ECGREP

HAZATHO

Societatea DOMENIUL COROANEI SEGARCEA SRL, cu
sediul social in Segarcea, strada Unirii, nr. 4A, judetul Dolj,
angajeaza muncitori necalificati in agricultura.

Cei interesati pot depune CV-ul la adresa de email:
resurseumane(@cerealcom.com.

Societatea CEREALCOM DOLJ SRL, cu sediul in Segar-
cea. strada Republicii nr. 3. judetul Dolj, angajeazd muncitori
necalificati in agricultura.

Cei interesati pot depune CV-ul la adresa de email: resur-
seumane(@cerealcom.com.

Vand loc de veci in Cimitirul Sineasca. Telefon:
0722/478.720

publicitate

cuvantul livertatii / 3

Directia Generald de Asistentd Sociala
@ si Protectia Copilului Dolj
STO P TELEFON DE URGENTA
copiilor prin munca! www.dgaspcdolj.ro

ANUNT GRATUIT (maximum 15 cuvinte)

@ TREBUIE PREZENT AT TALONUL DINZIU AGN CARESE FACE SOLICTEAREA
® | ALABIE NUNATPENTRE PERSOANE FIZICE ST ABONATT PEERSOANIT FIZICT

TALONUL - CONTRACT DE MICA PUBLICTTATE NR: ..ccovenvnnnneens

catre S.C. ED PRESS COM SRL.

Subsemnatul
Domiciliatin
Posesor al B.l. Seria Numdrul... i

véd rog sa publicati urmatorul anung ih z:arul dumneavoastré la
rubrica la data de ...

asumandu-mi responsabilitatea conﬁnutufui:

Joi, 7 August 2025
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Q) S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.— CUI; 43702998 | J16/380/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA
ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolj
Nr. Cad. 257018

MEMORIU GENERAL
BENEFICIAR: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAF| RAMI
SEDIUL: Bd-ul Decebal, Nr. 64, Bl. 24, Sc.1, Ap.1, Mun. Craiova, Jud. Dolj

PROIECTANT GENERAL: S.C. TOSHI AM STUDIO SR.L.
Nr. Proiect : 19/2024
Faza: P.U.Z
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J’ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.- CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

h\

BORDEROU

l. PIESE SCRISE

e MEMORIU GENERAL
e PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I.PIESE DESENATE

- 1. Incadrare in teritoriu — scara 1:1000

- 1A. Incadrare pe suport aerofotografic
- 2. Situatie existenta conf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. Nr. 456/2021- scara 1:1000

- 3. Reglementari urbanistice si zonificare functionala - scara 1:1000

- 4. Reglementari echipare edilitara — scara 1:1000

- 5. Proprietatea asupra terenurilor si circulatia terenurilor- scara 1:1000
- 6. llustrare urbanistica - scara 1:1000

Intocmit,

master urb. Constantin Ana-Maria
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g) S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.~ CUI: 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.4 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrdrii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE
FUNCTIONALA S| REGLEMENTAREA ZONEI BD. DACIA - CART. CRAIOVITA NOUA

- Amplasament: Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad. 257018
- Beneficiar: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAFI RAMI
- Sediul: Bd-ul Decebal, Nr. 64, Bl 24, Sci, Ap.1, Mun. Craiova, Jud, Dolj

- Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza:P.U.Z

- Nr. Proiect: 19/2024

- Data elaborarii: 2025

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru construirea unui ansamblu de
locuinte colective cu regim de inaltime 25+P+12E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, Bulevardul Dacia, pe un teren ce
a generat documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 12.590,00 m2, teren cu Nr. Cad. 257018, teren ce este
proprietatea S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R L. reprezentat prin SAFI RAMI.

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, in actul de proprietate — autentificat
cu Nr. 2141/30.08.2024, cat si in extrasul de carte funciara cu Nr. 257018, terenul se afla in intravilanul
Municipiului Craiova.

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Schimbarea zonificarii functionale din zona servicii si comert in zona de locuinte colective cu regim maxim
de inaltime 2S+P+12E;

- Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici — P.O.T.propus = 25.00%, C.U.T.propus = 3.25
pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime 28+P+12E | cu reglementarea regimului de
inaltime maxim admis de 2S+P+12E - Rh max. 40.00 m;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic:

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.0.T. si C.U.T.);

- Asigurarea echiparii edilitare a terenului care a generat documentatia P.U.Z.:

- Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona:

pag. 3
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(‘ S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.~ CUI; 43702998 | J16/390/2021 TEL: 0769414589 | 0784031348

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista documentatiilor de urbanism intocmite anterior documentatiei de fata, este urmatoarea:
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. Nr.456/2021;

Studii intocmite in cadrul Planului Urbanistic Zonal sunt :
- Certificat de Urbanism Nr. 1961/ 24.10.2024;

- Ridicari topografice in sistem stereo 1970 in zona;

- Documentatie cadastrala;

- Regiile autonome detinatoare ale retelelor edilitare:
- Studiu aerofotografic — sursa Google Maps;

- Vizita pe teren;

- Acte de proprietate;
- Extrase de Carte Funciara;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. EVOLUTIA ZONEI

La momentul elaborarii prezentei documentatii, terenul investitiei totalizeaza o suprafata totala de
12.590,00 m?, proprietate S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentat prin SAF| RAMI.
Suprafata pe care se doreste realizarea unui P.U.Z,, este proprietatea S.C. KAF KAF CONSTRUCT
S.R.L. reprezentat prin SAFI RAMI, conform urmatoarelor;
- Act de alipire - Nr. 2141/30.08.2024 pentru terenul cu Nr. Cad. 257018 - S = 12.590,00 m?2 - teren

intravilan;
Terenul nu este ocupat de constructii, conform documentatiei cadastrale si a Extraselor de Carte

funciara actualizate la zi.

Folosinta actuald a terenului, este de curti constructii, situat in UTR ZC - zona comert si servicii cu
regim de inaltime maxim P+1E, P.O.T. wax = 65% , C.U.T. max = 1.20 conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.
456/2021, pentru terenul cu Nr. Cad. 257018.

Pe terenul cu suprafata totala de 12.590,00 m2 (Nr. Cad. 257018) se propune schimbarea functiunii
zonei, modificarea indicilor urbanistici, a regimului maxim de inaltime si a circulatiilor in zona, in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu regim maxim de inaltime 2S+P+12E.

DELIMITAREA SITULUI
Suprafata zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal este de 43.147,50 m? (4.31 ha) si este delimitata

zonal astfel:
- laNord - Est — teren Primaria Mun.Craiova - liber de constructii, Cale ferata - CFR:
- la Sud - Est - zona de locuinte colective P+4:
- la Sud - Vest - zona industriala - depoul RAT Craiova - - la limita de proprietate pe o lungime de
aproximativ 97,87 mi;
- la Nord - Vest - zona industriala - la limita de proprietate pe o lungime de aproximativ 234,23 ml;

Terenul in suprafata de 12.590,00 m2 ce a generat documentatia P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- pe lungimea de aproximativ 169.76 ml in partea de Nord-Est — teren Primaria Mun. Craiova, Cale
ferata - CFR;

- pe lungimea de aproximativ 95.54 ml in partea de Nord-Vest — teren proprietate privata cu Nr. Cad.
206055 - zona industriala;

- pe lungimea de aproximativ de 106.17 ml in partea de Sud-Vest - teren proprietate privata Nr. Cad.
255744 - liber de constructii;
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- pe lungimea de aproximativ de 124.17 ml in partea de Sud-Est — Bulevardul Dacia:

2.2, POTENTIAL DE DEZVOLTARE

In ceea ce priveste dezvoltarea, specificam faptul ca in zona studiata, prin prezenta documentatie de
urbanism de tip P.U.Z. cu suprafata de 43.147,50 m2 (4.31 ha) se doreste reconversia functionala a terenului
ce a generat documenatia P.U.Z. in suprafata de 12.590,00 m2 - Nr. Cad. 257018, deoarece zona are
potential de dezvoltare durabila si potential de integrare in zona din punct de vedere functional.

Reglementarea terenului cu suprafata de 12.590,00 m? pentru locuinte colective va aduce o serie de
facilitati in zona ce va ajuta la o dezvoltare armonioasa a zonei.

2:3. INCADRAREA IN LOCALITATE
Zona studiata se situeaza in intravilanul Municipiului Craiova, in partea de Nord-Vest a localitati.

2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

- Relief
Municipiul Craiova este situat in centrul regiunii istorice Oltenia, intr-0 zona de relief relativ joasa de
campie, facand parte din intinsa Campie Romana. Mai exact, Craiova este asezata in Campia Olteniei, iar
altitudinea medie la care se afla orasul este de 101 m inaltime.
- Clima
Clima din Municipiul Craiova este temperat-continentala de campie cu puternice influente venite
dinspre Marea Mediterana datorita situarii orasului in sudul Romaniei. Datorita acestui fapt, verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blande si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C.

- Conditii geotehnice
Teritoriul studiat se situeaza pe terasa (platforma) medie.
Nivelul si continutul chimic al apei din panza freatica, situata la adancime medie nu impun lucrari de

asanare, drenare si fundatii speciale,

- Gradul de seismicitate
Din punct de vedere al seismicitatii, supafata studiata se afla in zona D de seismicitate, valoarea
acceleratie, terenul pentru proiectare este ag = 0.20g, perioada de control (colt) Tc=1.0s, are gradul 82 de
seismicitate (gradul 8 cu o perioada de revenire de 100 ani).

2.5, CIRCULATIA - Situatie existenta

Zona studiata reprezinta teritoriul din cadrul Municipiului Craiova, de Nord-Vest a municipiului, cu acces
din Bulevardul Dacia, artera importanta a municipiului Craiova de legatura in partea de Sud-Est a zonei
studiate prin P.U.Z.

Circulatia principala din zona studiata se desfasoara pe Bulevardul Dacia.

Accesul pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se face printr-un acces existent, la fel si accesul
pe terenurile din zona studiata, exista accese din Bulevardul Dacia.

Bulevardul Dacia se afla intr-o stare buna, acesta find satisfacator din punct de vedere al
caracteristicilor geometrice ( traseu, profil transversal), insa accesul pe terenul ce a generat documentatia
P.U.Z. se afla in stare de degradare si nu este satisfacator din punct de vedere al caracteristicilor geometrice.

- Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, reies urmatoarele:
- Accese neamenajate si nereglementate;
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- Zona cu potential de dezvoltare;

- Incompatibilitate functionala;

- Fond construit in stare e degradare;

- Lipsa spatiilor verzi special amenajate pe domeniul public;

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

- Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari intre functiuni
Principalele functiuni - prezente in teritoriul studiat sunt:
- zona de comert si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E;
- teren neamenajat aferent circulatiei carosabila si zona de protectie conducte termoficare:
- spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar:
- zona circulatii si zone aferente;

- Zona de comert si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E este prevazuta in plansa “Situatie
existenta”, ce este formata dintr-o suprafata de 30.944,94 m2.
- Zona teren neamenajat aferent circulatiei carosabile si zona de protectie conducte termoficare, este
prevazuta pe plansa de “ Situatie existenta” si este alcatuita dintr-o suprafata de 2.195,78 m2.
- Spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar este prevazuta in plansa “Situatie existenta”,

ce este formata dintr-o suprafata de 1.312,14 m2.
- Zona circulatii si zone aferente, este prevazuta pe plansa “Situatie existenta” si este alcatuita dintr-o
suprafata de 7.246,78 m? pentru circulatii carosabile si 1.447,86 m? pentru circulatiile pietonale.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit.
In zona studiata prin prezenta documentatie de tip P.U.Z. cu suprafata totala de 43.147,50 m2 nu exista
fond contruit.

- Evidentierea fondului construit existent:
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista fond construit, insa in vecinatatea zonei se afla:
- in partea de Nord-Vest constructii cu destinatia anexe cu regim de inaltime P pe terenul cu Nr. Cad.

206055 la o distanta de aproximativ 4.00 ml;
- in partea de Sud-Vest constructii cu destinatia anexe cu regim de inaltime P pe terenul cu Nr. Cad.

233551 la o distanta de aproximativ 16.91 ml;
- in partea de Sud-Est constructii cu destinatia de locuinte colective cu regim de inaltime P+4E la o

distanta de aproximativ 3.86 ml fata de zona studiata prin P.U.Z.;

- Aspecte calitative

Din punct de vedere calitativ, zona studiata cu suprafata de 43.147,50 m? (4.31 Ha) se afla in stare de
degradare, aceasta nefiind construita.

- Asigurarea cu servicii, spatii verzi a zonei

- Riscuri naturale
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.
2T ECHIPAREA EDILITARA- SITUATIA EXISTENTA

- ALIMENTAREA CU APA %, BCFGE &7
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, situata pe Bulevardul Dacia, ‘Ta‘;‘ganmq”@ﬁﬁén
zona au rezolvat alimentarea cu apa racordandu-se la reteaua de apa existenta. oSS
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- CANALIZAREA
Zona studiata dispune de retea de canalizare. Aceasta este prezenta pe Bulevardul Dacia, astfel toate
proprietatile din zona sunt racordate la reteaua de canalizare a Mun. Craiova. __.;.‘_—'._'_/'.-‘:-f'--_"?:;:ffi‘;‘\(
Reteaua de colectare a apelor pluviale este prezenta pe Bulevardul Dacia. PO ¥ i =N
[

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA <
In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica situata pe Bulevardul:a_@acia. e

T T~ . i’Jjg*-:; o . :‘J:‘
- TELECOMUNICATII \% 8= ._-.._v,'/
ey ¢ ?"1—, __,?-"\. ;
Zona studiata dispune de retele de telecomunicatii amplasate pe stalpii existenti pe Bu!exk‘aﬂ(ﬂ;“@_a_qigg‘ 3

- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata, incalzirea se face in sistem centralizat cu proprile centrale termice cat si de Ia

reteaua de termoficare a Municipiului Craiova.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Zona studiata dispune de retea de alimentare cu gaze naturale, aceasta fiind prezenta pe Bulevardul
Dacia, astfel toti consumatorii din zona studiata sunt racordati la alimentarea cu gaze naturale.

- GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata de serviciul de salubritate a Mun. Craiova.

- PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente evidentiaza principalele disfunctionalitati:
- Retelele tehico edilitare existente in zona se afla in star de degradare;
- Conductele de termoficare existente in zona necesita modemnizare cat si estetizare:

2.8. PROBLEME DE MEDIU
Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si priveste
activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare urbana armonioasa. In cadrul proiectului se vor utiliza tehnologii
prietenoase mediului, care respecta prevederile legale privind protectia acestuia.
In zona studiata prin PUZ nu s-au observat problemele majore de mediu, zona neavand factori de risc
natural, iar valori de patrimoniu ce trebuie prezervate nu exista in zona studiata.
Deoarece in partea de Nord — Vest, terenul ce a generat P.U.Z.-ul cat si zona studiata prin P.U.Z. se
invecineaza cu o zona industriala, pe lungimea de aproximativ 234,23 ml exista un culoar de protectie alcatuit
din vegetatie inalta cu o latime de aproximativ 4,00 ml.

Potentialele probleme de mediu existente ar putea fi urmatoarele:
- Antrenarea particulelor de praf datorate circulatiilor autovehiculelor pe Bulevardul Dacia, ce afecteaza

calitatea aerului;
- Eventualele pierderi accidentale de combustibili si uleiuri datorate circulatilor autovehiculelor pe

Bulevardul Dacia;

Masuri pentru solutionarea problemelor de mediu existente:
- Modernizarea strazilor existente prin crearea unei circulatii carosabile asfaltate, crearea de trotuare
pietonale betonate sau pavate si crearea de spatii verzi aferente circulatiilor.
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2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate in studiu in vederea

dezvoltarii zonei:

- Modificarea indicilor urbanistici pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime
2S+P+12E;

- Amenajarea acceselor in incinta terenului ce a generat documentatia P.U.Z,

- Organizarea functionala a zonei;

- Reabilitarea circulatiei carosabile existente;
- Reabilitarea echiparii tehnico-edilitara;
- Amenajarea vegetatiei de aliniament aferenta circulatiilor;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma studiului geotehnic, se desprind concluziile:

- Stratul de pamant prospectat de la suprafata (0-10m) este slab la mediu si bun pentru fundare, cu
intercalatii mai slabe pana la 3 m si este constituit din: umpluturi din nisipuri medii la mari prafoase
cu elemente pietris si moloz cu platforme sau alei betonate sau piatra cubica la adancimea de 0,70
- 1,20 m, cu compresibilitate medie la mare, umede in primii 1,50 = 2,70 m.

- Nisipuri mijlocii prafoase la slab prafoase, cafenii galbui, cu indensare medie, cu compresibilitate
medie, foarte umede la saturate de la 1.5-2.7 min jos;

- Forajele geotehnice realizate au interceptat orizontal acvifer la adancimea de 1.5 — 3.5 m, nivelul
stabilizandu-se la adancimeade 1.3 -3.5m.

- Este important de precizat ca la precipitatii apar baltiri si infiltratii, iar nivelul apei se poate ridica.

- Adancimea minima de fundare a constructiilor se recomanda a fi de 1.5 m de la nivelul terenului
actual sub umpluturi pe nisipurile mijlocii la mari pufoase, cu indensare medie;

- Se recomanda realizarea de fundatii izolate cu grinzi de echilibrare pentru constructiile tip hala;

- Se recomanda ridicarea cotei amenajarii pentru eliminarea riscului acumularii de ape la precipitatii si
asigurarii gospodaririi apelor;

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, zona studiata alcatuita din suprafata de 43.147,50 m?
este situata in U.T.R. ZC - zona cu destinatia de comert si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E, P.O.T.

max = 65,00 %, C.U.T. max. =1.20.
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata prin P.U.Z. se vor crea spatii verzi aferente circulatiilor cu rol de protectie impotriva
zgomotului si a noxelor/praf pe Bulevardul Dacia.
Pe terenurile cuprinse in zona studiata prin prezentul P.U.Z. se vor crea spatii verzi plantate conform

R.L.U. nr. 489/2021.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de

perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Bulevardul Dacia.

- Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6 care stabilesc

elemente geometrice ale strazilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile de strazi, precum si cu STAS
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10.144/1 privind profilurile transversale pentru strazi.

Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.

In functie de importanta lor in reteaua stradala existenta, de categoria colectoarelor, s-au stabilit
profilele transversale aferente, conform normativelor in vigoare.

Toate circulatiile ce se vor reglementa, se vor realiza in stricta conformitate cu Regulamentul General
de Urbanism.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a ll-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1
pentru Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m
pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament)
la 21,50 m pe latura de Nord-Vest sila 12.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;
- strada de categoria a ll-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 2
pentru Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m
pe latura de Nord-Vest si de min. 15,00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament)
la 21,15 m pe latura de Nord-Vest sila 11.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii:

- Transportul in comun
In prezent, in zona studiata exist traseu de transport in comun pe Bulevardul Dacia. Prin dezvoltarea
zonei construite si cresterea tranzitului a populatiei din zona, probabil se va impune necesitatea infiintari unei
noi linii de transport in comun care sa preia populatia din zona spre principalele centre de interes.
Transportul in comun in zona, se va putea dezvolta si pe alte trasee odata cu modemizarea strazilor,
Acest aspect este conceput a se realizeaza tinand seama de:
- reteaua de transport existenta;
- trama stradala;
- fluxurile de calatori.
Solutia transportului in comun ce se va impune va avea in vedere capacitatea de transport oferita,
protectia mediului si pretul de cost al exploatarii,
- Parcaje si garaje
In cazul zonei de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis de 2S+P+12E si zonei de comert
si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E, se va avea in vedere realizarea conditiilor de parcare/garare pe
loturile proprii conf. R.L.U. Nr. 489/2021.
Spatiile de manevra auto si parcare, vor fi dimensionate corespunzator si se vor solutiona in fiecare
incinta conform NP 24/2022.
- Intersectii
In zona studiata prin P.U.Z. nu exista intersectii de strazi.
Accesul in zona studiata se va realiza din Bulevardul Dacia.
- Semaforizari
In zona nu se prevad semaforizari cu semnale luminoase, intersectiile vor fi reglementate cu semne de
circulatie STOP.,
- Organizarea circulatiei pietonale
Strazile preluate in vederea modernizarii sunt prevazute cu trotuare de latimi corespunzitoare in functie
de categoria strazi si de posibilitatile de executie avand in vedere ca zona este libera de constructii.
Traversarile pietonale la intersectiile de strazi se vor amenaja in conformitate cu Normativul C 239 - 94
la cerinte persoanelor cu dizabilitati.
- Sistematizare verticala

Diferentele de nivel din perimetrul zonei studiate, in cea mai mare parte a ei, sunt nesemnificative, astfel
incat modernizarea strazilor existente, nu implica miscari importante de terasamente, iar declivitatile sunt mult

sub cele maxime admisibile.
Sistematizarea verticala a zonei, necesita o serie de masuri si lucrari care sa asigure:
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- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructii;

- scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;

- asigurarea unui ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje etc. rezolvate in
plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL, INDIC! URBANISTICI

- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald prezentata in plansa "Reglementari urbanistice si zonificare functionala"
propune reglementarea zonei astfel ca in zona studiata vor coexista si colabora:
- Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 25+P+12E - Rh max. = 40.00 m;
- Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime P+1E- Rh max. = 15.00 m;
- Spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar;
- Zona circulatii si zone aferente;

In cadrul prezentului P.U.Z. sunt prezente urmatoarele subzone functionale avand urmatoarele

caracteristici:
- Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 28+P+12E - Rh max. = 40,00 m

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E totalizeaza o suprafata
reglementata de 12.590,00 m2,

- U.T.R. - LCi - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 2S+P+12E - Rh
max. = 40.00 m.

P.O.T. maxim propus = 25.00%, C.U.T .maxim propus = 3.25 si
regim de indltime maxim admis 2S+P+12E — Rh max. propus =40.00 m

Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E -~ Rh max. = 15,00 m
Zona de comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E totalizeaza o suprafata reglementata

de 18.354,94 m?.
- U.T.R. - ZC - ZONA COMERT S| SERVICII CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+1E — Rh max. = 15.00

m.

P.0O.T. max. existent si mentinut conf. HCL Nr. 456/2021 = 65.00%, C.U.T .max.
existent si mentinut conf. HCL Nr. 456/2021 =1.20 si

regim de inaltime maxim admis P+1E — Rh max. existent si mentinut conf. HCL Nr.
456/2021 =15.00 m

- Spatii verzi publice aferente circulatiei carosabile / scuar
Zona de spatii verzi publice aferente circulatiei carosaile / scuar totalizeaza o suprafata de 3.507,92 m?.

- Zona circulatii si zone aferente
Zona circulatii si zone aferente este reprezentata prin terenurile ocupate de traseele strazilor existente

si de amenajarile aferente — circulatii pietonale
Ponderea zonei circulatiilor carosabile, a circulatiei pietonale este evidentiata in bilantul teritorial

existent si propus.
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- BILANT TERITORIAL
[ BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA PRIN DOCUMENTATIA P.UZ
EXISTENT PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT SUPRAFATA | PROCENT
o % o %
ZONA COMERT SI SERVICII CU REGIM MAXIM DE INALTIME P+ 1 944,94 "1 | 1835494 | a5
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME 25 +P» 126 0.00 0.00 125000 | 2018
CIRCULATII S| ZONE AFERENTE 10.006,78 ) 1220256 | 28%
din care:
CIRCULATII CAROSABILE 724678 16.80 724678 16.80
CIRCULATII PIETONALE 1447 88 1% 1447 86 %
SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE CIRCULATIEI CAROSABILE / SCUAR 131214 304 | 370 813
TEREN NEAMENAJAT AFERENT CIRCULATIEI CAROSABILE S| ZONA DE
PROTECTIE CONDUCTE TERMOFICARE 219578 508 e L
TOTAL TERITORIU STUDIAT PRIN P.U.Z BATOmM | 100% | 4514750m2| 100%

BILANT TERITORIAL IN INCINTA TERENULUI CE A GENERAT DOC. P.U.Z. CONFORM PROPUNERE ILUSTRARE
] EXISTENT PROPUS
Suprafata Procent Suprafata Procent
m? % m? %
Constructii propuse 0,00 0.00 3.146,40 24.99
Circulatii carosabile 0,00 0.00 470394 37.36
|- 150 locuri de parcare amenajate la nivelul solului
Circulatii pietonale 0,00 0.00 1.489,10 11.83
Spatii verzi amenajate 0,00 0.00 297161 23.60
din care’ dn care: din carer dn care. dn care:
Culoar de prolectie alcatut din vegetatie inalta 0,00 0,00 191,10 6.43
Loc de joaca pentru copii 0,00 0.00 231,60 1.84
Platforma deseuri 0,00 0.00 47,35 0.38
TOTAL TEREN CE A GENERAT DOC. P.U.Z. 12.590,00 m? 0.00 % 12.580,00 m? 100 %
- INDICI URBANISTICI PROPUSI

Principalii indici urbanistici maximi propusi pe zone functionale sunt:

P.O.T. maxim C.U.T. maxim
Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 23+P+12E

LCi 25.00% 3.25
Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E
ZC 65.00% 1.20

3.6.  MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul P.U.Z., se
va asigura din Bulevardul Dacia - Strada conform profilelor tip 1 si 2.
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Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru
viitoarele constructii ce se vor amplasa pe terenurile cuprinse in zona studiata prin P.U.Z.

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va tine
cont de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propuse, impreuna cu cladirile
vecine fata de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118/99 formeaza un
compartiment de incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi
reglementare tehnica, se vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului Ia
vecinatati.

In zona studiata prin P.U.Z. nu exista hidranti conform ridicarii topografice, insa dupa aprobarea
documentatiei de urbanism de tip P.U.Z. se vor amplasa si hidranti pe strada din zona studiata (¢ levardul

Dacia). SRR N
S AN
3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE L€ X = e !
* 1 J;-{‘I{l & — '3 \
- ALIMENTARE CU APA o Mol T y
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cat si pe terenurile din zona studfaté.ﬁ.'gg @f@ﬁa‘ acordul [/

reteaua de apa de pe bulevardul Dacia. Pentru realizarea racordului se va realiza un roject intr-o. atap
L~ pa L= [ A RIS
--\._\_\_‘_ _'_._'_'___, il

ulterioara. itk
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura" stabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101 /1997 art. 31 mentionam :

- Conductele de ap4 se vor poza subteran, la adancimea minim3 de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de

intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii,

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Séanétatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m)

pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

- CANALIZARE

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cat si pe terenurile din zona studiata se va face racordul Ia

reteaua de canalizare de pe Bulevardul Dacia.
Pentru colectarea apelor meteorice se va face racordul la reteaua de colectare a apelor pluviale

existenta pe Bulevardul Dacia.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura"
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS mentjonam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructilor, iar in punctele
de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescripiile "Normelor de igien3" privind mediul de viats al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului
Sanataii nr. 981.1984 mentionam ca :
- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantad minima de 300 m de zona de

locuit.
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- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cat si pe terenurile din zona studiata se va face racordul |a
reteaua de alimentare cu energie electrica existenta de pe Bulevardul Dacia.
Reteaua de energie electrica va fi pozata subteran atunci cand se va face rac

zona studiata prin P.U.Z.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24m - pentru LEA intre 1 si 110 KV
-37m - pentru LEA 110 KV Ve gy ol 5
-95m - pentru LEA 220 KV N5 3“‘\{ </
Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 / 2007 ¢conform-"
anexei 5b. Aceste distante sunt urmatoarele: e

- distanta fata de - retelele de apasi canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25 m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticala 0,25m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii
si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un
distribuitor autorizat de energie electrica.

- TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatii este pozata pe trama stradala existenta pe stalpii existenti situati pe
Bulevardul Dacia, iar pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., racordul se va realiza subteran.

Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m
(stanga, dreapta).

Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne
(internet, transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane
si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapalura sau aerian nu prezinta un pericol pentru
sanatatea oamenilor si nici nu influenteazain mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.

- ALIMENTARE CU CALDURA
in zona studiata, incalzirea se va face in sistem centralizat cu propriile centrale termice sau pompe de

caldura.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. se va face racordul I reteaua de alimentare cu gaze naturale din

Bulevardul Dacia.
Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.
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Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele
magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele -
- depozite carburantj si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiunea
nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv
statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,
cu tensiunea nominald mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50m
- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu drumuri :
- nationale 52m
- judetene 50 m
- comunale 48 m ’ :
- depozite de gunoaie 80m X,

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 si
STAS 859/91.

Distantele de siguranta de la statjile de reglare-masurare (cu debit pana la 600 mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar) :

- la cladirile civile cu grad | - II

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad (Il - [V

de rezistenta la foc 15m
- fatd de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA

Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a Mun.

Craiova.

3.8. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice - vegetatie aliniament, de folosinta fata de
infrastructura tehnica sau aferente constructiilor. In zona studiata prin P.U.Z. nu vor exista zone industriale
care sa genereze poluare fonicé, poluare pentru apa, aer, sol.

Trebuie mentionat ca zona studiata prin P.U.Z., cat si terenurile ce au generat documentatia P.U.Z. nu

dispun de valori de patrimoniu.
In zona studiata prin P.U.Z.nu sunt factori de risc natural.
In subzona din prezenta documentatie P.U.Z. se va respecta Regulamentul General de Urbanism, art,

34, anexa 6 ce prevede urmatoarele valori minime de spatii verzi astfel:

1) Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatil verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2m?/locuitor.

1)Constructii comert si servicii
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Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement,
in exteriorul cladirii sau in curi interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

In zona studiata prin P.U.Z. cat si pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., protectia apelor de
suprafata sau subterane are ca obiect mentinerea si ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale
acestora, in scopul evitarii efectelor negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale.

Regimul deseurilor se va conforma obligatiunilor ce rezulta din prevederile Legii 265/2008. Deseurile
refolosibile se vor recicla, in masura posibilitatilor. Depozitarea se va face in interiorul unor spati special
amenajate sau platforme betonate cu separatoare de hidrocarburi.

Deoarece in partea de Nord — Vest, terenul ce 3 generat P.U.Z.-ul cat si zona studiata prin P.U.Z. se
invecineaza cu o zona industriala, pe lungimea de aproximativ 234,23 ml exista un culoar de protectie alcatuit

din vegetatie inalta cu o latime de aproximativ 4,00 ml.
Datorita faptului ca pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se propune o zona de locuinte

colective, pe partea de Nord-Vest al terenului unde se invecineaza cu zona industriala, se propune un culoar
de protectie alcatuit din vegetatie inalta pe lungimea de 95,54 ml cu o latime de 2,00 ml.

- Dupa aprobarea P.U.Z.-ului, pe terenul studiat (cel care a generat doc. P.U.Z.) se vor putea realiza
constructii cu destinatia de locuinte colective in limita regimului maxim de inaltime, a procentului de ocupare
maxim admis cf. PUZ si in limita coeficientului de utilizare maxim admis conf. PUZ. Astfel, conform plansei de
»llustrare urbanistica” dupa aprobarea P.U.Z.-ului se vor putea realiza minim 4 blocuri de locuite colective cu
regim de inaltime 2S+P+12E alcatuite din aproximativ 270 de apartamente cu 2 camere, totalizand un numar
de aproximativ 350 de locuri de parcare (conform R.L.U. 489/2021 privind Regulamentul Parcarilor al
Municipiului Craiova), astfel pentru apartamentele mai mici de 60 mp se vor aloca 1,3 locuri de parcare iar
pentru apartamentele mai mari de 60 mp se vor aloca 1,7 locuri de parcare,

Din totalul de 350 de locuri de parcare, se vor realiza 150 locuri de parcare la nivelul solului si 200 locuri
de parcare la subsolul constructiilor.

Pentru estimarea emisilor de gaze in exploatare se considera un autoturism cu un motor cu combustie
interna cu capacitate cilindrica medie de 2000 me, norma minimna euro |V cantitatea de emisii de CO2 este de

140 gr/km.,

Pentru un grad de ocupare de 100% avem 350 de vehicule care vor folosi zilnic incinta. Se estimeaza
ca pentru a accede in parcarea si a mai folosi autoturismul in timpul zilei, un autoturism va parcurge
aproximativ 500 de m pe zi in incinta si in vecinatatea imobilului, Rezulta emisii zilnice de CO2 de 0,5km x
140gr*350(vehicule) = 24500 gr/zi CO2 = 894250 kg CO2 anual.

In total, activitatea de pe amplasament va produce aproximativ 8.94 tone de CO2 / an. Aceasta cantitate
de emisii nu are un impact semnificativ asupra mediului.

Prin propunerea de amplasare a locurilor de parcare la nivelul subsolului se vor putea realiza spatii verzi
plantate pe suprafete mai mari, cat si plantarea unui numar mai mare de arbori pe limita de proprietate pentru
captarea emisiilor de CO2 din zona generate de traficul autovehiculelor.
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- Platformele ce contin locurile de parcare si caile auto de acces la nivelul solului vor fi betonate.
Platformele pentru locurile de parcare vor fi prevazute cu rigole, conectate la separatoare de hidrocarburi.

Apa provenita (pluviala) de pe parcarea exterioara va fi colectata printr-0 retea exterioara (rigole) si
trecuta in prealabil prin separatoare de hidrocarburi. Dupa trecea apei prin separatoare de hidrocarburi se va
deversa in reteaua de canalizare existenta pe Bulevardul Dacia. Namolul rezultat din separatorul de
hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

Nivelul calitativ al factorilor de mediu rezultat din implementarea Planului Urbanistic propus:
Pentru zona studiata prin PUZ se propune rezolvarea aspectelor legate de echiparea corespunzatoare a
teritoriului avand ca destinatie zonificare functionala propusa.
Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare a teritoriului ce face
obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:

- Functiunile propuse nu sunt nocive pentru mediul inconjurator. Dupa implementarea PUZ, la faza de
autorizatie de construire se vor lua avize si se vor realiza studii de specialitate astfel incat sa nu fie
afectat mediul inconjurator si sanatatea populatiei.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va realiza in conformitate cu
prevederile prezentului P.U.Z., a avizelor, a studiilor de specialitate etc:

- Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la
realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care sa modifice prevederile
prezentului P.U.Z.

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza in baza studillor si
avizelor de specialitate.

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

- impact care are loc in timpul implementarii viitoarelor proiecte in functie de zonificarea functionala
propusa;

- impact care are loc in timpul exploatarii proiectelor implementate.

Prima faza este limitata la perioada de executie si va exercita impact negativ asupra aerului in
special prin emisii de pulberi cu continut variat si prin emisii de zgomot. Efectele au caracter temporar si
actioneaza in special asupra personalului muncitor datorita expunerii mai indelungate.

Pentru perioada de exploatare efectele principale pe termen mediu si lung vor fi estimate si incadrate
in limitele impuse conform normativelor in vigoare, pentru fiecare factor de mediu,

Neimplementarea Planului Urbanistic propus va conduce la o stagnare a dezvoltarii zonei

studiate, relevand o serie de efecte negative:
- Nu se poate realiza extinderea zonei de locuire din zona conform cerintelor de piata actuale;

- Nu se iau masuri care sa contribuie la dezvoltarea durabila a zonei:
Neimplemenetarea P.U.Z -ului va mentine zona analizata in acelasi stadiu de amenajare ca si acum,

precum si fara zona de locuinte colective dar si fara dezvoltarea comertului si serviciilor.
In contextul actual zona nu este un habitat pentru flora sau fauna protejata, pe amplasament neexistand

vegetatie protejata.

In perioada de implementare a proiectului dupa aprobarea prezentei documentatii

de urbanism:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Impactul potential al realizarii lucrarilor de constructii dupa aprobarea prezentei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. este reprezentat in principal de perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor.
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Efecte asupra mediului asociate cu activitatile de constructie
Activitatile de constructii aferente implementarii functiunii propuse P.U.Z. care pot avea un impact
potential asupra mediului, sunt urmatoarele:
- Constructia imobilelor cu functiunea de zona de locuinte colective si a parcarilor pentru autovehicule.
- Constructia imobilelor cu functiunea de comert si servicii si a parcarilor pentru autovehicule,
- Conexiunea cu reteaua de cai de comunicatii existente.
- Depozitarea si transportul materialelor de constructii, inclusiv pamant, deseuri.
- Generarea deseurilor rezultate din activitatea de construire.
- Riscuri de accidente: deversari accidentale, incendii etc.
Impactul social va fi resimtit in timpul executarii lucrarilor de constructie, a transportului materialelor de

constructii si a deseurilor. Impactul va fi resimtit temporar in zona studiata, fiind insotit de posibile intreruperi
ale traficului rutier in zona, respectiv de o serie de riscuri privind siguranta publica.
Pentru prevenireal limitarea/ diminuarea eventualelor consecinte fiecare proprietar privat va intocmi la
faza D.T.A.C. Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.
- Extinderea impactului
Impact redus in zonele de lucru- se va manifesta local, pe perioada realizarii lucrarilor de constructii
aferente obiectivelor de investitie conform prevederilor P.U.Z.

- Marimea si complexitatea impactului
Impact redus- se va manifesta local, pe timpul realizarii lucrarilor de constructii.

- Durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Impactul direct, previzibil, va fi redus, fara efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de realizare a
obiectivelor aferente proiectului de plan.
Impactul va avea un caracter reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii pe

amplasament.

- Protectia calitatii apelor

1. Surse potentiale de poluare a apelor:

a)ln perioada executarii lucrarilor de constructii:

- Manipularea deficitara si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate efc)
- Pierderi accidentale de combustibili si uleiuri de la utilaje;

b) In perioada de functionare:

- Deversari accidentale, necontrolate, de poluanti in apa- ex: ape pluviale impurificate cu produse

petroliere.
- Colectarea necorespunzatoare a apelor pluviale impurificate cu hidrocarburi de pe platformele

aferente caii de accessi a parcarilor supraterane.
- Emisiile de gaze provenite din trafic- contribuie la cresterea aciditatii atmosferei cu efecte directe si/

sau indirecte asupra calitatii apei.
- Gestionarea deficitara a deseurilor, fara platforme special amenajate, dotate cu sifon de pardoseala

si separator de hidrocarburi;

2. Masuri:

a) |n perioada executarii lucrarilor de constructii:
La faza de autorizatie de construire, in cadrul organizarii de santier, se vor adopta masuri specifice

pentru prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane:
- Depozitarea temporara a materialelor utilizate in constructii in incinta amplasamentului, in spatiile

special amenajate in cadrul organizarii de santier.
- Manipularea si punerea in opera a materialelor de constructii (beton, bitum, agregate etc) se face cu
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utilaje specifice cu respectarea tehnologiei de executie. In mare parte materialele de constructi sunt
aprovizionate ritmic, la momentul punerii in opera. In situatia crearii de decalaje ale fazelor de construire se pot
crea stocuri pe amplasament de scurta durata prin depozitarea pe o platforma balastata:

- Manipularea deseurilor rezultate din constructii astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor

de catre apele din precipitatii,
- Lucrarile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in ateliere/service-uri

specializate.

- Pentru evitarea pierderilor accidentale de produse petroliere provenite de la utilajele si mijloacele auto,
care deservesc lucrarile de construire, se are in vedere asigurarea verificarii tehnice a acestora conform
prevederilor legale; stationarea utilajelor si a mijloacelor auto se va face numai in incinta amplasamentului
proiectului, pe suprafata impermeabilizata;

- Se va proceda la imprejmuirea organizarii de santier.

- Se vor utiliza de catre muncitori toaletele ecologice vidanjabile periodic de catre societati specializate.

- Nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului.

- Se interzice spalarea mijloacelor de transport, utilajelor si echipamentelor utilizate in incinta santierului.

- Nu se vor evacua ape uzate necurate in apele de suprafata sau subterane, nu se vor manipula sau
depozita deseuri, reziduri sau substante chimice, fara asigurarea conditiilor de evitare a poluari directe sau
indirecte a apelor de suprafata sau subterane.

- Tehnologia de executie a lucrarilor de realizare a proiectului si lucrarile adiacente acestuia nu va
influenta calitatea apelor de suprafata si subterane.

- Amenajarea traseelor din incinta, asfel incat sa nu se produca derapaje, noroi, baltire de apa, etc.

- Aplicarea, in caz de necesitate a tuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale
cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

In conditiile adoptarii in timpul executarii ucrarilor de constructii a masurilor de prevenire/ reducere a
impactului potential nominalizate mai sus, se apreciaza ca nu se va produce poluarea apelor de suprafata si
subterane.

Impactul indirect susceptibil va fi redus si se va manifesta in perioada de executare a lucrarilor de
constructii numai in cazul producerii unor poluari accidentale.

b) In etapa de functionare:
Sursele de ape uzate vor fi reprezentate in principal de consumul igienico-sanitar si de consumul

tehnologic (bai, bucatarii, zone de lucru, spatii comerciale, birouri, etc).
Apele uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua canalizare existenta / propusa sau in

bazine etanse vidanjabile acolo unde nu exista retea de canalizare.
Apele uzate provenite de la activitatile de bai, bucatarii, etc. se vor evacua in reteaua de canalizare
existenta / propusa sau in bazine etanse vidanjabile acolo unde nu exista retea de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata aferenta cailor de circulatii pentru autovehicule si
parcarii supraterane vor fi dirijate catre un separator de hidrocarburi si apoi evacuate catre reteaua de ape
pluviale, sau in bazine etanse vidanjabile acolo unde nu exista retea de ape pluviale. Namolul rezultat din
separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil - specializata.

Apele pluviale colectate de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane si vor fi directionate
catre incinta terenului sau catre canalizare / bazinul etans vidanjabil.

Platformele de gunoi unde se depoziteaza deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu
sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

Se vor lua masuri de prevenire a accidentelor ce pot provoca poluarea apei de suprafata pe toata

durata investitiei.
Conditile de amplasare si dimensionarea tehnologica a instalatiilor de preepurare pentru apele
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pluviale se vor prezenta la faza de proiect tehnic (D.TAC.).
Masurile prevazute pentru prevenirea poluarii apelor in perioada de functionare sunt urmatoarele:
- Asigurarea functiondrii instalatiiilor de canalizare pentru apele uzate si apele pluviale la parametrii

proiectati.
- Aplicarea in caz de necesitate a masurilor de prevenire si combatere a poluarii accidentale conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

- Protectia calitatii aerului
Sursele existente de poluare a aerului in zona aferenta proiectului de plan sunt generate de :

- Traficul autovehiculelor pe Bulevardul Dacia.
- Executarea lucrarilor de constructii pentru functiunile propuse a se realiza conform P.U.Z..
- Intensificarea traficului rutier din zona.

1) In perioada de construire:

a) Surse de poluare a aerului in perioada de constructie

In perioada de constructie a obiectivelor de investitie conform P.U.Z., activitatile din santier pot avea
un impact asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Executia lucrarilor de constructii constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de pulberi sedimentabile si
in suspensie, iar pe de alta parte surse de emisii a poluantilor specifici arderii combustibililor (motorinei) in
motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor si ale mijloacelor de transport folosite.

Emisiile de pulberi din timpul executiei lucrarilor sunt asociate lucrarilor de constructii: lucrari de
excavare, de vehiculare si punere in opera a pamantului si a materialelor de constructie, de nivelare si
taluzare, precum si a altor lucrari specifice desfasurate in perimetrul de lucru.,

Degajarile de pulberi (praf) in atmosfera pot varia substantial de la o zi Ia alta, depinzand de nivelul
activitatii, de specificul operatiilor efectuate si de conditiile meteorologice.

Natura temporara a lucrarilor de constructii, specificul diferitelor faze de executie, amploarea lucrarilor
diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrari de alte surse nedirijate de pulberi, atat in ceea ce priveste
estimarea, cat si controlul emisiilor.

Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciazs dupa consumul de carburanti (substante poluante
NOy, CO, COVNM, particule materiale din arderea carburantilor, etc) si de aria pe care se desfasoara aceste
activitati (substante poluante-particule materiale in suspensie si sedimentabile).

- Arderea carburantilor (motorina) in motoarele utilajelor de constructie si vehiculelor grele de
transport

Surse de poluare mobile:
- Circulatia mijloacelor auto ce vor asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si
transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier.
- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor /
instalatiilor.
Cantitatile de poluanti emise in atmosfera de utilaje depind, in principal, de urmatorii factori:
- nivelul tehnologic al motorului;
- puterea motorului- consumul de carburant pe unitatea de putere;
- capacitatea utilajului;
- varsta motorului/utilajului;
- dotarea autovehiculelor cu dispozitive pentru reducerea poluarii.
Emisiile de poluanti scad cu cat performantele motorului sunt mai avansate, tendinta actuala fiind
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fabricarea de motoare cu consumuri cat mai mici pe unitatea de putere si cu un control cat mai restrictiv al
emisiilor.

- Executia lucrarilor de constructii

Surse de poluare nedirijate- difuze

- Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare
executarii lucrarilor deconstructii.

- Executarea lucrarilor de constructii aferente obiectivelor de investitie, decaparea si depozitarea
pamantului, executia sistemului rutier in incintasiin afara acesteia, a retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, vehicularea materialelor in momentul punerii in opera, etc.

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii.

b) Masuri pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de construire:

- Delimitarea arealului de realizare a lucrarilor de constructii.

- Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale céror emisii 3 respecte prevederile standardelor
si normativelor in vigoare,

- Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul deseurilor
rezultate din constructii.

- Verificarea vehiculelor care transportd materiale /deseuri, pentru a nu raspandi materiale in afara
arealului de lucru. Utilajele care vor transporta molozul vor fi acoperite cu prelata.

- Diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de particule,

- Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare temporara pe amplasament a deseurilor din constructii la
locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vant si, implicit, poluarea aerului din zona.

- Realizarea lucrarilor de transport a deseurilor in perioade fara curenti importanti de aer si aplicarea
unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea cailor rutiere, acoperirea cu prelate a
mijloacelor de transport, etc.

- Solutiile si tipurile de lucrari vor respecta standardele si normativele in vigoare pentru asigurarea
exigentelor privind calitatea lucrarilor efectuate.

- Utilizarea apei sau a solutiilor speciale care méresc eficienta apei in fixarea prafului la stropirea cailor
de acces in santier si de descéarcare a deseurilor.

- Protejarea solului decopertat in timpul realizarii lucrérilor de constructii, depozitat temporar in incinta
amplasamentului, pentru evitarea antrendrii particulelor de praf in aer, prin acoperire cu prelata si stropirea
Zilnica a acestuia.

- Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice.

- Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

Avand in vedere masurile de prevenire/ reducere a poluarii prevazute a se adopta, se apreciaza ca
impactul direct asupra aerului va fi redus si va avea un caracter reversibil.

2) In etapa de functionare:
a) Surse de poluare a aerului in perioada de functionare:

. Surse mobile:

- Circulatia autovehiculelor in zona.

- Manevrele de circulatie ale autovehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private.
- Traficul rutier stradal — trama stradala.

L Surse fixe;
- Arderea combustibiluilui- gazul metan folosit la incalzirea spatiilor prin centrale termice:

b) Masuri pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer in perioada de
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functionare:
-Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor.
-Reducerea vitezei de circulatie a vehiculelor in incinta parcarilor pe terenuri private .
- In cazul in care in perioada de functionare vor exista surse care sa disperseze poluanti in atmosfera,
constructille vor fi dotate cu instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.
- In ceea ce priveste sistemele de ventilatie, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer

conditionat de ultima generatie ce utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic.

- Protectia calitatii solului, subsolului si a apelor subterane
Implementarea functiunilor conform P.U.Z. va avea un impact redus asupra solului si apelor subterane in
conditiile respectarii tehnologiilor de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare, respectiv a
adoptarii masurilor tehnice si operationale stabilite pentru exploatarea functiunilor noi propuse a se realiza pe
amplasament.

- 1) In perioada executarii lucrarilor de constructii:
a) Surse potentiale de poluare a solului

- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor de constructii pe amplasament.
. Depozitarea necontrolata a deseurilor rezultate din constructii si a deseurilor menajere.
Ocuparea temporara a solului cu deseuri din constructii si cu materiale de constructii.
Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele folosite, ca urmare a functionarii
necorespunzatoare ale acestora.
b) Masuri prevazute pentru prevenirea/reducerea poluarii solului, subsolului si a apelor

subterane:
- Se va prevede, pentru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii in cadrul organizarii de santier

si in frontul de lucru, luarea de masuri operationale pentru prevenirea/ reducerea impactului potential
asupra calitatii solului, subsolului si a apelor subterane.
- Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor.
- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in statiile de distributie
carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona. Nu se vor realiza depozite de carburanti si lubrifianti
pe amplasamentul studiat,
- Colectarea selectiva si depozitarea temporara a deseurilor generate pe amplasament in interiorul
perimetrului de lucru, in zonele special amenajate in cadrul santierului pe platforme balastate si
impermeabilizate.
- Materialele de constructii vor fi depozitate pe platforme balastate si impermeabilizate.
- Apele menajere de la toaletele ecologice vor fi vidanjate periodic pe durata executiei constructiilor de
catre o firma autorizata in acest domeniu de activitate.
- Incazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de la utilajele ce deservesc la realizarea constructiei
propuse se vor folosi materiale absorbante.
- Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor initiald prin replantarea
si reconstruirea solului afectat.
In conditiile in care se vor respecta tehnologiile de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice
in vigoare, respectiv se vor lua masuri eficiente de prevenire a poluarilor accidentale in functionarea

activitatilor ce se vor desfasura pe amplasament, impactul asupra calitatii solului, subsolului si apelor
subterane va fi redus si se va manifesta local, pe durata realizarii lucrarilor de constructii.
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- 2) In perioada de functionare
Surse potentiale de poluare a solului

-Traficul auto intem; scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti, uleiuri), provenite de la
autovehicule.
-Evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale colectate de pe amplasament.
-Gestionarea necorespunzatoare a deseurilor rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament.
Spatile de parcare vor fi dotate cu materiale absorbante pentru colectarea in sistem uscat a
eventualelor scurgeri accidentale de produse petroliere (carburantisi lubrifianti).

Masuri prevazute pentru prevenirea poluarii solului si a apelor subterane

- Gestionarea deseurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind

regimul deseurilor.

Colectarea imediata, in sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanti prin utilizarea de materiale

absorbante cu eficienta ridicata. Deseurile rezultate din colectarea scurgerilor accidentale se vor depozita in

recipiente specializate, amplasate pe platforma din incinta-se vor gestiona ca deseuri periculoase.

- Protectia solului si a subsolului se va realiza prin realizarea de platforme betonate pentru evitarea
dispersarii in sol a substatelor poluante. Se vor betona partial unele suprafete ale incintei si se vor
amenajarea caile auto de acces. Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor utiliza containere etanse,
amplasate intr-o zona special amenajata - platforma betonata si imprejmuita.

- Apele provenite de pe suprafata platformei parcarilor vor fi captate de catre o retea de rigole si vor fi
evacuate la canalizare sau in bazine etanse vidanjabile dupa ce au fost trecute prin separatorul de
hidrocarburi. Namolul rezultat din separatorul de hidrocarburi va fi evacuat de catre o firma de profil —
specializata.

- Apele provenite de pe platforma de gunoi vor fi preluate de sifonul de pardoseala si conduse prin reteaua
interioara catre canalizare sau catre bazinul etans vidanjabil. Platformele de gunoi unde se depoziteaza
deseuri care pot polua apa sau solul, vor fi prevazute cu sifon de pardoseala si separator de hidrocarburi.

In conditiile in care respectarea masurilor de prevenire/ reducere a poluarii prezentate, impactul
asupra calitatii solului, subsolului si apelor subterane in perioada de functionare a obiectivelor ca urmare a
implementdrii P.U.Z. in zona studiata, va fi nesemnificativ.

- Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Se propun adoptarea unor masuri de reducere a nivelului de zgomot in interiorul zonei de locuinte

colective si functiuni complementare prin:
-Izolarea fatadelor si a acoperisurilor viitoarelor cladiri propuse a se realiza pe amplasament.

-Pentru a se asigura rezultate bune privind protectia fonica se vor avea in vedere prevederile Standardului
ISO 12354 , Transmiterea zgomotului prin fatadele cladirilor”

-Instalarea de ferestre cu sticla izolata fonic.

-Limitarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in interiorul amplasamentului aferent P.U.Z.

- 1) In perioada executarii lucrarilor de_constructii
a) Surse generatoare de zgomot:

-Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor si utilajelor
specific.
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-Circulatia mijloacelor auto ce asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si transportul
deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de santier.

Pentru a preveni/ reduce producerea poluarii fonice, toate utilajele generatoare de zgomot si/sau
vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.

Fata de imprejurimi, impactul zgomotului si al vibratiilor va fi moderat advers si nu va afecta in mod
negativ semnificativ vecinatatile directe din zona.
- Zgomotul produs de traficul rutier

Referitor la traficul rutier, pot fi luate in considerare diferite aspecte ale zgomotului:

- Zgomotul continuu al traficului aglomerat si zgomotul mediu sau zgomotul de fundal la care populatia este

expusa de multe ori timp indelungat.
- Traficul congestionat marcat de porniri si opriri repetate unde sunt mai importante accelerarea vehiculelor
si zgomotele izolate ( ex. zgomotul produs de vehiculele grele la trecerea peste denivelari).
Efectele surselor de zgomot si vibratii se suprapun peste zgomotul existent in zona generat in
principal de traficul rutier- trama stradala.

Perturbarea vecinatatilor in timpul executiei lucrarilor se poate manifesta prin;

- Zgomotul cauzat de utilaje si de traficul greu, activitatile de constructii in general. Zgomotul poate afecta
vecinatatile imediate si cele adiacente cailor de rulare pentru utilajele si autovehiculele de transport a
materialelor de constructii si a deseurilor. Proiectul de plan prevede aplicarea de masuri specifice tehnice,
organizatorice si operationale pentru prevenirea/ reducerea zgomotului din santier,

- Vibratiile cauzate de efecturea lucrarilor de constructii, traficul greu si manipularea materialelor grele.
Vibratiile pot fi resimtite de cladirile din imediata vecinatate si de pe traseul de acces Ia santier.

- Praful generat ( pulberi sedimentabile si in suspensie) de activitatile de constructii.

- Pentru prevenireal reducerea emisiilor de pulberi, proiectul de plan prevede adoptarea de masuri specifice,
cum ar fi: transportul materialelor pulverulente si al deseurilor din constructii cu autovehicule prevazute cu
prelata, stropirea permanenta a frontului de lucru, amplasarea in incinta santierului a unor bariere eficiente
pentru retinerea prafului, temporizarea activitatilor generatoare de praf infunctie de conditiile meteorologice,
efc.

- Deseurile din constructii pot constitui o sursa potentiala de poluare a solului, aerului si a vecinatatilor ( ex.
deseuri antrenate de vant). Gestionarea deseurilor in cadrul organizarii de santier se va realiza cu
respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor. Deseurile generate se vor colecta
selectiv, se vor depozita temporar in containere specializate si se vor preda catre operatori autorizati pentru
colectarea si transportul in vederea valorificarii/eliminarii finale.

- Scurgerile de substante periculoase (carburanti, lubrifianti), cum ar fi: produse petroliere, uleiuri, etc. Se vor
colecta in sistem uscat.

- Traficul greu - Lucrarile de constructii implica un trafic greu semnificativ si functionarea de utilaje grele:
utilaje pentru constructii, pentru forare, excavare, incarcare si transport.

In faza de executie a lucrarilor de constructii se vor lua masuri pentru atenuarea zgomotelor si
vibratiilor produse, urmarindu-se ca nivelul de zgomot inregistrat sa se incadreze in limitele prevazute de

normativele in vigoare.

b) Masurile prevazute de proiectul de plan ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de

constructii:
- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu luarea in considerare a

propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.
- Folosirea de utilaje care sa nu conduca in functionare Ia depagirea nivelului de zgomot si vibratii admis de

normativele in vigoare.
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- Stabilirea si controlul respectarii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care traverseaza zonele
rezidentiale.

- Efectuarea de masuratori de control al nivelului de zgomot rutier in vederea adoptarii masurilor de corectie a
poluarii fonice excesive.

- Localizarea deniveldrilor pentru reducerea vitezei in zonele construite si care fac s& creascs poluarea
sonora, mai ales daca pe drum circula vehicule mari. Se va avea in vedere relatia reciproca dintre geometria
drumului, a structurilor din zona inconjurétoare si cea a teritoriului din zona studiata.

- Organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor rezidentiale.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a minimiza,
la sursa, zgomotul si vibratiile generate de activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.

- Monitorizarea eficacitatii méasurilor de atenuare a impactului finand seama de limitele impuse prin
reglementarile in vigoare.

Prin aplicarea mésurilor prevazute a fi adoptate vibratiile generate in perioada desfasurarii activitatilor
de constructii nu vor determina:

- Producerea de daune estetice si/ sau structurale clidirilor din vecinatatea amplasamentului studiat prin
P.U.Z

- Afectarea functionarii instalatiilor si echipamentelor sensibile Ia vibrati.

- Disconfortul semnificativ al populatiei rezidente din vecinatatea amplasamentului zonei studiate prin P.U.Z.

Impactul direct al zgomotului si vibratiilor va fi redus si se va manifesta temporar, pe perioada de
executie a proiectului de constructii.
Impactul va fi reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrarilor de constructii in zona studiata prin

PU.Z

- 2) In perioada de functionare
a) Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului.
- Traficul auto in zona- trama stradala.
- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente imobilelor ce se vor contrui.

b) Masuri propuse pentru prevenireal reducerea zgomotului:
- Interzicerea in zona a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in care se inregistreaza un

nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise.

- Probleme climatice

Incalzirea globala implica, in prezent, doud probleme majore pentru omenire: pe de o parte
necesitatea reducerii drastice a emisiilor de gaze cu efect de sera in vederea stabilizarii nivelului
concentratiei acestor gaze in atmosfera care sa impiedice influenta antropica asupra sistemului
climatic si a da posibilitatea ecosistemelor naturale sa se adapteze in mod natural, iar pe de alt3 parte
necesitatea adaptarii la efectele schimbarilor climatice, avand in vedere c3 aceste efecte sunt deja
vizibile si inevitabile datorité inertiei sistemului climatic, indiferent de rezultatul actjunilor de reducere a
emisiilor.

in pofida tuturor eforturilor globale de reducere a emisiilor de gaze cu efect de sera,
temperatura medie globala va continua sa creasca in perioada urmatoare, find necesare masuri cat
mai urgente de adaptare |a efectele schimbérilor climatice.
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a) Surse ce pot contribui la schimbarea climatica:

- Principala sursa ce contribuie la schimbarea climatica este producerea emisiilor de gaze cu efect de
sera, de la vehicule, constructiile existente si viitoare din zona studiata prin PUZ, din sectorul
rezidential;

- Poluarea factorilor de mediu : aer, apa si sol atat in perioada de construire, cat si in perioada de
functionare a constructiilor din zona studiata prin PUZ.

b) Masuri privind combaterea schimbarii climatice:

Masuri de adaptare la folosintele de apa (utilizatori):

- Utilizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabilitarea instalatiilor de transport si distributie si

prin modificari tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de apa, etc.);

- Modificari in stilul de viata al oamenilor (reducerea cerintelor de apa, utilizarea pentru anumite
activitali a apei recirculate, efc.);

- Proiectarea si implementarea unor solufii pentru colectarea si utilizarea apei din precipitatii;

- Cresterea gradului de recirculare a apei pentru nevoi industriale; elaborarea si implementarea unor
sisteme de prefuri si tarife pentru apa in functie de folosinta, de sezon si de resursa disponibila;
utilizarea de catre anumite folosinte a apelor de calitate inferioars.

Masuri de adaptare ale infrastructurii, constructiilor si planificarii urbane:
- Promovarea unor sisteme de prevenire si interventie rapida eficienta in cazul aparitiei fenomenelor
meteorologice extreme;
- Redimensionarea sistemului de canalizare pentru a putea prelua surplusul de apa provenit din
ploile intense cazute in intravilan sau realizarii unei retele separate pentru colectarea apelor pluviale:
- Dezvoltarea unor pavaje adecvate, care s3 asigure infiltrarea apei pluviale la nivelul trotuarelor,
platformelor pietonale, pentru parcare si pentru depozitare;
- Minimizarea riscului provocat de perioadele de caldura excesiva, prin sporirea suprafetelor
spatiilor verzi gi asigurarea apei pentru spatiile verzi;
- Dezvoltarea standardelor de constructie pentu cladiri verzi, care s& asigure stocarea si circularea apei
pluviale, economisirea apei prin instalatii eficiente si dezvoltarea spatjilor verzi la nivelul teraselor:
- Dezvoltarea standardelor si solutiilor constructive pentru imbunatatirea performantelor de izolare
termica a constructiilor, in vederea eficientizarii consumului de energie;
-Implementarea conceptelor moderne de arhitecturs pentru realizarea constructiilor cu potential
maxim de utilizare a surselor de energie regenerabila;
- Promovarea de materiale si solutii constructive adecvate potentialelor efecte ale schimbarilor
climatice;
- Extinderea aplicarii tehnologiilor si practicilor de utilizare a surselor de energie regenerabild pentru
asigurarea utilitatilor necesare;
- Promovarea unor programe de formare profesionala si constientizare publica necesare aplicarii
masurilor de adaptare identificate i a unor programe de formare profesionald pentru arhitecti pe tema
asigurarii rezilientei cladirilor la efectele schimbarilor climatice.

Masuri de adaptare ale transporturilor:

-Revizuirea reglementdrilor privind infrastructura, cum ar fi: drenarea apelor pluviale, terasamente. si
drumuri;

- Asigurarea colectdrii adecvate a apelor pluviale din reteaua stradala;

- Asigurarea protectiei retelei cailor de comunicatie pentru a rezista conditiilor meteorologice
extreme. In constructia drumurilor, trebuie asigurate suficiente poduri, rigole si canale in cazul precipitatiilor

intense si a inundatiilor;
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- Inlocuirea cablurilor de suprafatd cu cabluri subterane; construirea, in reteaua de drumuri si cale
ferata, a unui numér aditional de facilitati pentru a asigura tranzitul animalelor silbatice (poduri verzi, pasaje);

- Promovarea unor tehnologii noi de imbracaminij stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) si
de executie a stratului de rulare, pe baza de mixturi asfaltice realizate cu bitum modificat pentru
preintdémpinarea deformatiilor permanente (datorate cresterii temperaturii) i asigurarea
rezistentei la fisurare (datorata scaderii temperaturii);

- Incurajarea transporturilor alternative cu impact cat mai redus asupra mediului;
imbunatatirea céilor de rulare si fluidizarea traficului cu efecte de reducere a consumurilor de combustibil si
implicit de emisii de gaze cu efect de sera:

- Limitarea masei mijloacelor de transport de mérfuri pe anumite tronsoane cu expunere ridicata a

populatiei;

Masuri de adaptare a energiei:
- Cresterea investitiilor in utilizarea surselor de energie regenerabil3, prin care s se utilizeze

potentialul economic si tehnic pe care zona studiata prin PUZ il detine;

- Cresterea investitiilor in inlocuirea si modernizarea liniilor de transport si distributie a energiei
electrice, avand in vedere vechimea mare a acestora, inclusiv prin cresterea capacitatii de distributie pentru
acoperirea necesarului de racire;

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

o Terenuri proprietate publica

Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de circulatile carosabile,

pietonale si vegetatia aferenta.

o Terenuri proprietate privata a primériei

Nu exista terenuri proprietate privata a Municipiului Craiova in zona studiata.
o Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Terenurile prezentate in plansa cu tipurile de proprietate marcate cu galben sunt proprietati private ale

persoanelor fizice sau juridice.

- DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI
Modemizarea circulatiei carosabile si pietonale din zona studiata prin P.U.Z. nu necesita transferul unei
suprafete terenuri din proprietate privata in domeniul proprietatii publice.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Organizarea reglementata in acest P.U.Z. se adapteaza tramei stradale existente, a utilitatilor existente.
Costurile ce vor fi suportate de investitorul privat constau in racordarea la utilitati pe propriile terenuri.
Costurile ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale sunt de a crea retelele tehnico edilitare pe
domeniul public si realizarea tramei stradale propuse prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal se va realiza in
acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/proiectarea unui concept asemanator

dezvoltarilor in zona.

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificarile aduse P.U.G.-ului propunerea de
dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca un plus de valoare intregii zone.

Din aceasta perspectiva se propune revitalizarea zonei existente prin amenajarea unui ansamblu de
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locuinte colective si functiuni complementare. De asemenea, dezvoltarea acestei zone va avea consecinte
pozitive din punct de vedere economic, functional si social.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt
utilizate la:
- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din zona
ce face obiectul P.U.Z.;
- fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;
- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru cauza de
utilitate publica;
- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local
de urbanism aferent acestuia, aprobate;
- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale. Dupa
avizarea de catre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de catre toti factorii
interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de care Consiliul Local al Municipiului Craiova.

Planul Urbanistic Zonal are termen de valabilitate 10 ani incepand cu data aprobarii.

Intocmit,
master urb. Constantin Ana-Maria
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Plan de actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea lucrrii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONVERSIA
FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE
INALTIME SI A CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME 2S+P+12E

- Amplasament: Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad. 257018

- Beneficiar: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAFI RAMI

- Sediul: Bd-ul Decebal, Nr. 64, Bl. 24, Sc.1, Ap.1, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.
- Faza:P.UZ

Nr. Proiect: 19/2024

Data elaborarii: 2025

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si Amenajarea
Teritoriului,

Proiectul se intocmeste in vederea stabilirii oportunitatii investitiei pentru construirea unui ansamblu de
locuinte colective cu regim de inaltime 2S+P+12E in Mun. Craiova, Jud. Dolj, Bulevardul Dacia, pe un teren ce
a generat documentatia P.U.Z., cu o suprafata de 12.590,00 m? , teren cu Nr. Cad. 257018, teren ce este
prop ietatea S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentat prin SAFI RAMI.

Asa cum este prevazut in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Nr. 456/2021, in actul de proprietate — autentificat
cu Nr. 2141/30.08.2024, cat si in extrasul de carte funciara cu Nr. 257018, terenul se afla in intravilanul

Municipiului Craiova.

Terenul analizat este localizat in Judetul Dolj, Mun, Craiova, in partea de Nord-Vest a localitatii, cu acces

din Bulevardul Dacia.
Amplasamentul in suprafata totala de 12.590,00,00 m? (Nr. Cad. 257018) reprezinta proprietatea societatii

S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L, prin representant SAFI RAMI.

2. PROPUNERE DOCUMENTATIE

Astfel, prin prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal se propun urmatoarele:

- Schimbarea zonificarii functionale din zona servicii si comert in zona de locuinte colective cu regim maxim
de inaltime 2S+P+12E;

- Reglementarea urbanistica a terenului, cu indici urbanistici — P.0.T.propus = 25.00%, C.U.T propus = 3.25
pentru zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime 2S+P+12E , cu reglementarea regimului de
inaltime maxim admis de 2S+P+12E — Rh max. 40.00 m;

- Organizarea structurii functionale si a cadrului arhitectural-urbanistic;
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Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T. si C.U.T.);

Asigurarea echiparii edilitare a zonei,
Statutul juridic si circulatia terenurilor;
Stabilirea conditiilor de construire pentru interventiile din zona;

3. CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiar/proprietar/investitor.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar/investitor.

4. DEFALCAREA COSTURILOR

CATEGORII DE COSTURI

1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

Responsabil

1.1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: Suportate de catre
- Intocmire Plan Urbanistic Zonal investitori privati
- Studii de teren (topografic, geotehnic)
- Documentatie tehnica pentru obtinerea avizelor
- Verificari de proiect

1.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica: Suportate de catre
- Cheltuieli pentru consultanta investitori privati
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre

investitori privati
14 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea Suportate de catre

procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor
de servicii de proiectare

investitori privati

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

Proprietar

2.1

Cheltuieli pentru construire:

- Construirea unor constructii pentru care se doreste investitia;

- Amenajarea terenului;

- Amenajarea acceselor, a circulatiilor carosabile si pietonale in
incinta, amenajarea locurilor de parcare;

- Amenajarea spatiilor verzilplantate in incinta.

- Estetizarea conductei de termoficare cu acordul Primariei Mun.
Craiova si companiei S.C. Termo Urban Craiova S.R.L.

Suportate de catre
investitori privati

22

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului:

- Cheltuieli pentru racordarea la reteaua de alimentare cu apa,
energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale, canalizare si
colectarea apelor pluviale in baza unor proiecte de specialitate.

Suportate de catre
investitori privati

2.3

Cheltuieli pentru investitia de baza:
- Constructii si instalatii - Dotari

Suportate de catre
investitori privati

24

Cheltuieli pentru organizarea circulatiilor:
- Realizarea circulatiilor carosabile si pietonale in incinta, cat si
realizarea accesului pe teren din Bulevardul Dacia;

Suportate de catre
investitori privati

24

Alte cheltuieli:

Suportate de catre
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- Organizare de santier, comisioane, taxe investitori privati
- Cheltuieli diverse si neprevazute

5. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

Etapele implementarii investitiel propuse sunt urmatoarele:
Elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z,;
Aprobare documentatiei de urbanism P.U.Z.,
Obtinere autorizatie de construire;
Racordarea la utilitati si amenajarea circulatiilor carosabile si pietonale propuse prin P.U.Z.;
Construirea constructiilor pentru care s-a realizat prezenta documentatie de urbanism;
Amenajarea incintei;
Estetizarea conductei de termoficare cu acordul Primariei Mun. Craiova si companiei S.C. Termo Urban

Craiova S.R.L..

Intocmit,
master urb. Consfantin Ana-Maria
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.Z.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA, CU REGLEMENTAREA
INDICILOR URBANISTICI, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME Si A
CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANASAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM MAXIM DE INALTIME 2S+P+12E

Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dol
Nr. Cad. 257018

BENEFICIAR: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAFI RAMI
SEDIUL: Bd-ul Decebal, Nr. 64, Bl. 24, Sc.1, Ap.1, Mun. Craiova, Jud, Dolj

PROIECTANT GENERAL. S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

Nr. Proiect : 19/2024
Faza: PU.Z.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

- Denumirea lucrérii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PRIVIND RECONVERSIA FUNCTIONALA,
CU REGLEMENTAREA INDICILOR URBANISTICl, A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME SI A
CIRCULATIILOR IN ZONA, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME 2S+P+12E

- Adresa: Bulevardul Dacia, Nr. 5, Mun. Craiova, Jud. Dolj, Nr. Cad. 257018

- Beneficiar: S.C. KAF KAF CONSTRUCT S.R.L. reprezentant prin SAFI RAMI

- Sediul: Bd-ul Decebal, Nr. 64, Bl. 24, Sc.1, Ap.1, Mun. Craiova, Jud. Dolj

- Proiectant general: S.C. TOSHI AM STUDIO S.R.L.

- Faza:PUZ.,R.L.U.

- Nr. Proiect: 19/2024

- Data elaborarii: 2025

I. DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

o Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta
la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

e Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri
specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum si in continutul regulamentului.

e Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.

e Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.0.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

e Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul de
afectare urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea
terenului.

o Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara adecvata. in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

2. Baza legala a elaborarii
Metodologia folosita este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE §l

CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu ORDINUL M.L.PA.T. nr. 176 / N / 16.
08. 2000.
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Proiectul are la baza:

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;
Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata;
HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de architect;
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

o Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

o Sectiunea Il- Apa: Legea nr.171/ 1997.

o Sectiunea lil- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

o Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

o Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism’
ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal®
ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”
Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de Urgenta
98/2016, publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului Nr. 35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.
Legea privind calitatea in constructi (nr.10/1995);
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea apelor nr. 107/1996;
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);
Codul civil;
Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatjilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.
Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

.
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3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reconversiei functionale, a reglementarii

regimului de construire in unitatea teritoriala studiata (a terenului ce a generat documentatia P.U.Z.), precum si
a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul situat in
intravilanul mun. Craiova, de Nord-Vest a municipiului, cu acces din Bulevardul Dacia, artera importanta a
municipiului Craiova de legatura in partea de Sud-Est a zonei studiate prin P.U.Z.
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu planga de Reglementari a
Planului Urbanistic Zonal, in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona i de ponderea acestora
in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor
aplica in cadrul fiecarei zone funciionale.

. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de

arta plastica si cu valoare memoriala.

2. Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune
prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind
calitatea in constructii.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neocupate cu constructii.
- prin reglementarea zonificarii functionale.

Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale prezentului regulament ce
detaliazi prevederile P.U.Z. si se refera la reconversia functionala a unei suprafete totale de 12.590,00 m?,
reglementarea urbanistica, a indicilor urbanistici si a regimului de inaltime, autorizarea lucrarilor de constructii, cu
respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevézute prin P.U.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele tehnice de construire, ca si
norme estetice, condiii tehnice constructive.
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Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile
Legii privind regimul drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G. Nr.
4311997 si HG nr. 36/1996 precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din
RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecindtatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate
(locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a acestuia este
cuprinsa in Hotarare 1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de igiena
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 (OMS nr. 562/2023 pentru modificarea si completarea
Normelor de igien3 si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/2014).

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art.
12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru PO.T, C.U.T.

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.

Accesul in zona studiata se va face din Bulevardul Dacia.

Pentru zona studiata, limita de construibilitate si de imprejmuire, masurate din axul strazii, vor fi
urmatoarele pentru:
- Bulevardul Dacia, conf. profil 1, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min.
25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire
(aliniament) la 21,50 m pe latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii.
- Bulevardul Dacia, conf. Profil 2, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min.
25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire
(aliniament) la 21,15 m pe latura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;

P.O.T.maxim C.U.T. maxim

Zona locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 25+P+12E
LCi 25.00% 3.25

Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E
ZC 65.00 % 1.20

4. Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
Accesul in zona studiata se va face din Bulevardul Dacia.

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a |l-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m pe latura
de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,50
m pe latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;
- strada de categoria a Il-a— strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 2 pentru

6
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Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m pe latura
de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,15
m pe latura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;
Alcatuirea profilelor transversale s-a facut in conformitate cu STAS-urile 10144/3,5,6, precum si cu STAS
10144/,
Concomitent s-a tinut seama si de posibilitatile existente in teren, de dezafectarile necesare pentru
realizarea profilelor, cautandu-se echilibrul intre necesar si disponibilitate.
In functie de importanta lor in reteaua stradala propusa, de categoria arterelor, s-au stabilit profilele
transversale aferente, conform normativelor in vigoare.
In cazul zonei de locuinte colective si a zonei de comert si servicii, se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare / garare pe loturile proprii;

5. Regquli cu privire la echipare edilitara

- ALIMENTARE CU APA
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cat si pe terenurile din zona studiata, se va face

racordul la reteaua de apa de pe bulevardul Dacia. Pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa

ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura” stabileste
distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei
lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.
Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art. 31 mentionam :
- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;
- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna deasupra canalizaril.
- Decretul nr, 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitara (10 m) pentru
sursa de apa si puiuri de medie adancime.

- CANALIZARE
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cat si pe terenurile din zona studiata se va face racordul la

reteaua de canalizare de pe Bulevardul Dacia.
Pentru colectarea apelor meteorice se va face racordul la reteaua de colectare a apelor pluviale existenta pe

Bulevardul Dacia.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
-STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam :
- Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructjilor, iar in punctele de
intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
- Din prescriptiile "Normelor de igien&" privind mediul de viaté al populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 981.1984 mentionam c& :
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- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de zona de locuit.
Pana la realizarea retelei de canalizare de catre Primaria Comunei Vanatorii Mici pe noua trama stradala
propusa, autorizatia constructiilor se va face cu bazin etans vidanjabil pentru evacuarea apelor menajere.

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z. cat si pe terenurile din zona studiata se va face racordul la
reteaua de alimentare cu energie electrica existenta de pe Bulevardul Dacia.
Reteaua de energie electrica va fi pozata subteran pe noua trama stradala propusa.
Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie de :
-24 m -pentru LEA intre 1 si 110 KV

-37m -pentru LEA 110 KV
-55m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANREnr. 4 / 2007 conform anexei
5b. Aceste distante sunt urmatoarele:

- distanta fata de - retelele de apasi canalizare - pe orizontala 0,50 m
- pe verticala 0,25m

- termice, apa fierbinte - pe orizontala 1,50 m

- pe verticala 0,50 m

- drumuri - pe orizontala 0,50 m

- pe verticala 1,00 m

- gaze - pe orizontala 0,60 m

- pe verticala 0,25m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si cabluri electrice
s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate si se va aviza proiectul de catre un distribuitor autorizat de energie

electrica.
- TELECOMUNICATII

Reteaua de telecomunicatii este pozata pe trama stradala existenta pe stalpii existenti situati pe Bulevardul
Dacia, iar pe terenul ce a generat documentatia P.U.Z., racordul se va realiza subteran.
Pe traseul cablurilor interurbane si fibra optica existente se vor crea culoare de protectie de 3 m (stanga,
dreapta).
Se pot oferi astfel servicii de telefonie vocala clasice suplimentare, precum si servicii moderne (internet,
transmisii de date de mare viteza, circuite, inchiriate pe F.O., servicii X - DSL, videotelefonie, etc.).
In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.
Instalarea cablurilor telefonice in canalizatie, sapatura sau aerian nu prezinta un pericol pentru sanatatea
oamenilor si nici nu influenteaza in mod direct sau indirect protectia mediului ambiant.
- ALIMENTARE CU CALDURA
In zona studiata, incalzirea se va face in sistem centralizat cu propriile centrale termice sau pompe de caldura.
- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata prin prezentul P.U.Z. se va face racordul la reteaua de alimentare cu gaze naturale din
Bulevardul Dacia.
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Sectiunea precum si traseul conductelor vor fi studiate intr-o faza ulterioara de proiectare.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

In conformitate cu "Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea conductelor
colectoare si de transport gaze naturale" intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de
gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele :

- depozite carburanij si statii PECO 60 m
- instalatji electrice de tip exterior cu tensiunea

nominala de 110 Kv sau mai mare, inclusiv

statiile. 55m
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior,

cu tensiunea nominala mai mica de 110 Ky,

posturi de transformare. 50 m

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu drumuri :

- nationale 52 m

- judetene 50 m

- comunale 48 m

- depozite de gunoaie 80m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa si
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul NTPEE 2008 i STAS

859/91.
Distantele de siguranta de la stajile de reglare-méasurare (cu debit pana la 600 mc/h i presiunea la intrare

peste 6 bar) :
- la cladirile civile cu grad | - 1|

de rezistenta la foc 12m
- la cladirile civile cu grad Il - IV

de rezistenta la foc 15m
- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
NTPEE - 2008 si STAS 8591/1-91.

- GOSPODARIE COMUNALA
Dupa definitivarea zonei studiate, colectarea, sortarea si evacuarea deseurilor precum si transportarea
acestora se va face dupa categoria deseurilor conform legii in vigoare, de catre serviciul de salubritate a Mun.

Craiova.

6. Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenul care a generat documentatia P.U.Z. in suprafata de 12.590,00 m? are forma neregulata.

7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri:
- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient
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de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

Spatiile libere si spatiile plantate:
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp;
- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul P.U.Z. are 2 unitati teritoriale ce sunt formate din:
- LCi - Zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime admis 25+P+12E - Rh max. =40,00 m.
- ZC - Zona comert si servicii cu regim maxim de inaltime admis P+1E — Rh max. = 15,00 m;

Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului se grupeaza in 3 capitole, cuprinzand
reglementari specifice pe articole:

Capitolul | - Generalitati
e art1 - Tipurile de subzone functionale
e art?2 - Functiunea dominanta a zonei
o art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei
Capitolul 11 - Utilizarea functjonala
o a4 - Utilizarea functionala
e artb - Utilizari permise cu conditii
o art.6 - Interdictii temporare
Capitolul IlI - Conditii de amplasare si conformare a constructjilor
e art 7+11 - Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii, in completarea art. 17, 18, 20, 23 gi 24
din RGU
e art. 12,13 - Regulicu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, in completarea art. 25 si 26 din RGU
e art. 14+16 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara,

in completarea art. 27, 28 din RGU
e art. 17+19, 20 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului gi constructiilor, in

completarea
art. 15, 30+-32 din RGU
e art.21:27 - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi si imprejmuiri, in completarea art. 33+36 din RGU
e art 28 - Masuri de protectie antiseismica

DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT
Prin derogare se intelege o modificare doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise /
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T., C.U.T,, regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si

posterioare.

10
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Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

e conditi de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

e descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

e situarea speciala a parcelei in cadrul sectorului intr-0 zona de interes maxim sau conditionata de existenta
pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului.

e modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea loc
numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

e modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, C.U.T., depasirea alinierii spre strada a
constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T. sunt posibile
numai in baza P.U.Z. in conditile date de O.G. nr. 7 din 2 februiarie 2011 pentru modificarea si
completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriora de proprietate este posibila in baza P.U.D. insotit de
ilustrare de arhitectura.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie
sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:

Zona locuinte colective

Capitolul | - Generalitati

Art. 1. Zona locuinte colective cu un regim maxim de inaltime admis 2S+P+12E — Rh. max. = 40,00 m, este
reprezentata de subzona LCi.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este locuirea colectiva.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- Dotari comerciale pentru alimentatie publica de proximitate fara consum produse in incinta la nivelul
perterului;

- Birouri si servicii — |a nivelul parterului;

- Dotari de sanatate - cabinet medical uman diverse specialitati, farmacie umana la nivelul parterului;

- Dotari de ingrijire si infrumusetare corporala, coafor, etc. la nivelul parterului;

- Birouri profesii liberale — avocatura, notariat, arhitectura, etc. .

- Alte dotari aferente locuirii.

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceste functiuni complementare trebuie s& nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze cu

specificul zonei.

Capitolul Il - Utilizare functionala
Art. 4, Utilizarile propuse sunt:
- activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitati, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitat

tehnico-edilitare, de locurile de parcare necesare.
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Art. 6. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
Unitati poluante producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice,

constructii industriale ce pot afecta sanatatea populatiei.

Capitolul lll - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
In cadrul zonei, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafefele de teren necesare

amplasarii lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile
de urbanism si regulamentele aferente, tinandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin PU.G. sau PU.Z,;

Astfel, in zona vor fi urmatoarele:
- strada de categoria a |l-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min, 25,00 m pe latura de
Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,50 m pe
latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;

strada de categoria a |l-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 2 pentru
Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m pe latura de
Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,15 m pe
latura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;

Art. 10. Amplasarea fata de céi navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate
Zona se afla in proximitatea caii ferate la o distanta de min. 24.96 ml.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat gi domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria $i gabaritul strazii adiacente:
- Bulevardul Dacia - conf. profil 1 - la min. 21,50 m pe latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din

axul strazii;
- Bulevardul Dacia — conf. profil 2 — la min. 21,15 m pe latura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din

axul strazii;

b) Regimul de aliniere al construciiilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Bulevardul Dacia - conf. profil 1 —la min. 25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est

din axul strazii ;
- Bulevardul Dacia - conf. profil 2 — la min. 25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-
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Est;
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

In afara edificabilului propus privind retragerile laterale si posterioare, se vor putea amplasa anexe
gospodaresti, piscine, foisoare sau alte constructii anexe cu inaltimea maxima de 3.00ml fata de cota superioara a
terenului sistematizat si cu respectarea Codului Civil privind servitutea de vedere si picatura la streasina.

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 zilnic, la solstitiul de

iarna a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul M.S.

Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zonele de
protective intre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico — sanitare.

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile

publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, trotuare sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica.

Intersectiile dintre strézi sunt evidentjate pe plansa “Reglementari - zonificare functionald” dupa importanta
lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura

accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la refele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste retele nu exista in zond, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditii.
- realizarea de solutji de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

beneficiar.
Se propune estetizarea conductei de termoficare prezenta de-a lungul Bulevardului Dacia.
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Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea societatilor private
care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare
Nu este cazul.

Art. 22. Indltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime admis este de 28+P+12E - Rh max. = 40,00 m.

Art. 23. Aspectul exterior al construciilor
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din

vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si

elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor;

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consola deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intra in suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a céror coté de nivel este sub 3,00 m de Ia
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

LCi=25.00%

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indlfimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatjile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,

trotuarele de proteciie;

LCi=3.25

Art. 25. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina NP 24/2022 si Regulamentului

Local al Mun. Craiova H.C.L. Nr. 489/2021.

Art. 26. Spatii verzi

- Se vor asigura min. 2 m? cap de locuitor de spatii verzi;

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
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speciilor locale adaptate conditiilor.
- Se vor

Art. 27. imprejmuiri
Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta din materiale traditionale, pentru astfel de elemente, cu o
alcatuire transparenta si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
- In cazul in care imprejmuirea va avea un soclu opac acesta nu poate depasi inaltimea de 0,60 m ;
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta din lemn cu inaltimea maxima de 2,0 m.
- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente
si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate

face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

Art. 28. Masuri de proteciie antiseismica
Definirea masurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului

P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

Zona comert si servicii

Capitolul | - Generalitati
Art. 1. Zona comert si servicii cu un regim maxim de inaltime admis P+1E ~ Rh max = 15,00 m, este reprezentata

de subzona ZC.
Semnalele publicitare propuse in incinta pot ajunge la o inaltime de 30,00 m.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de comert si servicii.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- comert, servicii, birouri, anexe tehnice ;
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Aceste functiuni complementare trebuie s& nu produca zgomot, vibratii, noxe si sa nu distoneze cu

specificul zonei,

Capitolul |l - Utilizare functionald
Art. 4. Utilizarile propuse sunt:
- comert si servicii — Retail Park Craiova si anexe tehnice, semnale publicitare, zone de parcare, alei carosabile si

pietonale, spatii verzi, amenajare accese.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- La amplasarea noilor unitat, se va tine cont de respectarea normelor de mediu, necesarul de utilitai tehnico-

edilitare, de locurile de parcare necesare.
Art. 6. Interdictii temporare
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Nu exista interdictii temporare.

Art. 7. Interdictii permanente
- obiective industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul, solul;

- unitati zootehnice;
- statii de epurare a apelor uzate si a depozite de deseuri solide;
- nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de teren active,

zone inundabile);

Capitolul Il - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata

de punctele cardinale.

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice
In cadrul zonei, latimea zonei strazii, in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare

amplasarii lucrarilor anexe (rigole, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice), se stabileste prin documentatiile
de urbanism si requlamentele aferente, tinandu-se cont de categoria propusa pentru strazi prin P.U.G. sau P.U.Z,
Astfel, in zona vor fi urmatoarele:

- strada de categoria a ll-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 1 pentru
Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m pe latura de
Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,50 m pe
latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;

- strada de categoria a |l-a- strada de legatura cu 2 benzi de circulatie pe sens conform profil tip 2 pentru
Bulevardul Dacia, avand retragerea din ax pentru construire (alinierea constructiilor) de min. 25,00 m pe latura de
Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est, iar retragerea pentru imprejmuire (aliniament) la 21,15 m pe
latura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din axul strazii;

Art. 10. Amplasarea fatd de cai navigabile, cursuri de apa
Nu este cazul.

Art. 11, Amplasarea fata de caile ferate
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fafa de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
a) Regimul de aliniere al imprejmuirilor este dat de categoria si gabaritul strazii adiacente:
- Bulevardul Dacia - conf. profil 1 - la min. 21,50 m pe latura de Nord-Vest si la 12.50 m pe latura de Sud-Est din

axul strazii;
- Bulevardul Dacia — conf. profil 2 — la min. 21,15 m pe latura de Nord-Vest si la 11.50 m pe latura de Sud-Est din

axul strazii;

b) Regimul de aliniere al constructiilor este dat de categoria si gabaritul strézii adiacente:
- Bulevardul Dacia - conf. profil 1 —la min. 25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-Est
din axul strazii ;
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- Bulevardul Dacia - conf. profil 2 — la min. 25,00 m pe latura de Nord-Vest si de min. 15.00 m pe latura de Sud-
Est;

Art. 15, Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este de jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dar nu mai putin de 3.00 m. Distanta poate fi redusa numai in cazul in care ambele fatade
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

Amplasarea viitoarelor constructii va asigura insorirea pe o durata de minim 1h1/2 ziinic, la solstitiul de
iarna a tuturor incaperilor de locuit a constructiilor invecinate, respectand Ordinul M.S. Nr. 119/2014.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu
Ordinul M.S. Nr. 119/2014 cu completarile ulterioare, privind distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi,
zonele de protective infre functiuni, nivele de zgomot, dotari igienico — sanitare.

Art. 16. Accese carosabile
Se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,

aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Intersectiile dintre strazi sunt evidentiate pe plansa “Reglementari - zonificare functionald” dupa importanta
lor si dupa solutia tehnica si configuratie.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura

accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale sunt céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permité circulatia persoanelor cu dizabilitati gi care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 18. Racordarea la retele tehnico-edilitara existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea racordarii la retelele de

apa, canalizare si de energie electrica.
In cazul in care aceste refele nu exista in zona, constructiile pot fi autorizate in urmatoarele conditii.
- realizarea de solutji de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectia mediului;

- beneficiarul se obligé s& racordeze constructia la reteaua centralizaté publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Art. 19. Realizarea de refele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrrile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

beneficiar.
Se propune estetizarea conductei de termoficare prezenta de-a lungul Bulevardului Dacia.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
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publica a oragului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicafii sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare
Nu este cazul.

Art, 22. Indltimea constructiilor

Regimul maxim de inaltime admis este de P+1E = Rh max = 15,00 m. Semnalele publicitare propuse in
incinta pot ajunge la o inaltime de 30,00 m.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuatd in corelare cu parametrii care definesc conditile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupd cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural gi construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitaii, stabilité(ii $i sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatjului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie in
specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in
vedere urmatoarele:
- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exterior nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii i peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicatéd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile Tn exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public i nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intra Tn suprafata construitd; Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

ZC=65.00 %

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafafa parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spafiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,

trotuarele de protectie;

ZC=1.20
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publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietatea societatilor private

care le exploateaza.

Art. 21. Parcelare
Nu este cazul. i

Art. 22. indltimea constructiilor

Regimul maxim de inaltime admis este de P+2E - Rh max = 15,00 m. Semnalele publicitare propuse in
incinta pot ajunge la o inaltime de 30,00 m.

Stabilirea inaltimii constructiilor a fost efectuata in corelare cu parametrii care definesc conditile de
construibilitate a terenurilor pe care acestea se vor amplasa, dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural gi construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatja lor;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona invecinata.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se inscrie in
specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in
vedere urmatoarele;
- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul la exterior nu contravine functjunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executérii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile urbanismului, arhitecturii si peisajului, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre proiectia la
sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesirile Tn exterior a balcoanelor inchise sau deschise in consold deasupra domeniului public si nici
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2 mp, suprafata
inclusiv, intra in suprafata construita; Proiectia la sol a balcoanelor a céror coté de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

ZC=65.00 %

Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafata
construitd desfasurata (suprafata desfasuratda a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta;

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,

trotuarele de proteciie;

2C=1.20
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Art. 25. Parcaje
- Numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina NP 24/2022 si Regulamentului

Local al Mun. Craiova H.C.L. Nr. 489/2021.

Art. 26. Spatii verzi
Pentru constructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ i de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curtj interioare - 2-5% din suprafaa totala a terenului.

Art. 27. imprejmuiri

- imprejmuirile zonelor verzi publice se vor realiza pentru protejare si delimitare spre cele private.

- imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente, realizate din gard viu, de inaltime mica;

- de regula, nu se vor admite imprejmuiri intre functiunea dominanta si functiunile complementare de pe parcela;
exceptile admise se vor realiza din materiale transparente sau gard viu si vor avea inaltime mica care sa nu
stanjeneasca vederea (0,60 m.- 0,80 m. ).

- pentru cladirile si amenajarile publice, imprejmuirile vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 m, preferabil

transparente si dublate de gard viu.

Art. 28. Masuri de protectie antiseismica
Definirea méasurilor de protectie antiseismica s-a facut prin consultarea Codului P 100-1/2013 si a Codului
P 100-3/2008.
Aceste masuri se fac la:
a) - caracteristicile amplasamentului

b) - caracteristicile constructiei

MASURI PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU
Accesul fortelor de interventie la constructiile ce se vor realiza in zona studiata prin prezentul P.U.Z., se va

asigura din Bulevardul Dacia — Strada conform profilelor tip 1 si 2.
Accesul fortelor de interventie in zona studiata prin P.U.Z. se asigura la minim 3 fatade pentru viitoarele
constructii ce se vor amplasa pe terenurile cuprinse in zona studiata prin P.U.Z.

Dupa aprobarea documentatiei de tip PUZ propuse, la faza de autorizare a fiecarei constructii, se va tine cont
de cladirile deja existente in vecinatate, iar daca se constata ca imobilul propuse, impreuna cu cladirile vecine fata
de care nu respecta distantele minime de siguranta prevazute de Normativul P118/99 formeaza un compartiment de
incendiu cu o suprafata mai mare decat suprafata maxima admisa prevazuta de aceeasi reglementare tehnica, se
vor lua masuri corespunzatoare in vederea limitarii propagarii incendiului la vecinatati.

In zona studiata prin P.U.Z. nu exista hidranti conform ridicarii topografice, insa dupa aprobarea documentatiei
de urbanism de tip P.U.Z. se vor amplasa si hidranti pe strada din zona studiata (Bulevardul Dacia).

[htocmit,
~master urb. Constantim Ana-Maria
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